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ANUNT

Serviciul Public Administrare Baze Sportive si de Agrement al
Municipiului Sibiu, cu sediul in Sibiu, Piata Mica, nr. 22, jud. Sibiu, C.I.F.
42156448, inchiriaza prin licitatie publica spatiu din cadrul Complexului de
agrement Lacul lui Binder din Sibiu compus din:

- bar 1n suprafata de 72,76 mp

- terasa pavilion neacoperita in suprafata de 131 mp

- terasa zona plaja, in suprafata de 35 mp

Documentatia de atribuire in format electronic se poate descarca gratuit
de pe site-ul institutiei: https://bazesportive.sibiu.ro/anunturi sau se poate procura
in format tiparit de la sediul Serviciului Public Administrare Baze Sportive si de
Agrement al Municipiului Sibiu, contra unei taxe de 50,00 lei, care se va achita
la casieria institutiei.

Termenul limita de depunere al ofertelor este data de 23 iunie 2022, ora
13%,

Data deschiderii plicurilor exterioare este 27 iunie 2022, ora 12%,

Data deschiderii plicurilor interioare se va comunica dupa deschiderea
plicurilor exterioare.

Locul desfasurarii licitatiei este sediul Primariei Municipiului Sibiu, Str.
Samuel Brukenthal, nr. 2, Sala 313.

Pentru derularea procedurii de inchiriere a spatiilor mentionate din incinta
Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu se vor avea in vedere
prevederile O.U.G. 57 /2019 si H.C.L. nr. 75/ 24.02.2022.

Relatii suplimentare se pot obtine la telefon 0269-208958 sau la sediul
institutiei.


http://www.sibiu.ro/
https://bazesportive.sibiu.ro/anunturi
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Nr. 719/31.03.2022

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea, prin licitatie publica, a barului si a teraselor aferente acestuia,
amplasate in incinta Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu

In conformitate cu prevederile art. 332 si urm. din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Serviciul Public
Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului Sibiu, in calitate de
administrator, organizeaza licitatie publicd pentru inchirierea unor bunuri apartinand
Municipiului Sibiu, astfel:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul procedurii il reprezintd inchirierea urmatoarelor spatii din cadrul
Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu compuse din:

- bar in suprafata de 72,76 mp, amplasat la demisolul Pavilionului Multifunctional;

- terasa pavilion neacoperitd, pardoseala tip deck, in suprafata de 131 mp, amplasata
la demisolul si parterul Pavilionului Multifunctional;

- terasd zona plajd, in suprafatd de 35 mp, amplasatd in zona plajei de nisip.

Complexul de agrement Lacul lui Binder din Sibiu este identificat In CF nr. 128012
Sibiu, nr. cad./top 128012 si are cdi de acces pe doua laturi:
- latura de nord, catre str. Tiglari si o fundaturd care are tot numele Lacul lui
Binder;
- latura de vest, aliniata strdzii Lacul lui Binder, care leaga str. Tiglari de str.
Tractorului.
Activitatea Complexului de agrement va fi sezoniera, si se va desfasura in perioada
01 aprilie — 31 octombrie, cu posibilitatea de prelungire in functie de conditiile atmosferice
pana cel mai tarziu la data de 30 noiembrie a fiecarui an de activitate.
Programul de functionare al Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu
va fi de marti pana duminica, in intervalul orar 10:00 - 23:00.
in zilele de luni, complexul va fi inchis in vederea efectudrii lucrarilor de
mentenanta.
Accesul in incinta Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu se face pe
baza achitarii unei taxe de intrare.
Amplasamentul va fi predat contractantului-chiriag, pe baza de proces-verbal de
predare-primire in termen de cel mult 30 de zile de la data constituirii garantiei speciale
(de buna executie).



La cerere, cu acordul autoritatii contractante si in limita spatiului existent,
suprafata inchiriatd poate fi suplimentata cu un procent de pana la 20%, atat pentru bar cat
si pentru terase, cu respectarea pretului/mp adjudecat.

2. DURATA INCHIRIERII

Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data semndrii
contractului.

Durata contractului de inchiriere curge de la data incheierii sale, executarea sa
incepand de la data predarii amplasamentului de catre administratorul terenului. Astfel,
drepturile si obligatiile incep sa curga doar de la acea datd, cu exceptia obligatiei prevazute
la Art. 9 alin. 3 pct. 3.7.

Anterior expirarii contractului de inchiriere se va proceda la scoaterea spatiilor la
o noua licitatie.

Durata contractului poate fi prelungita prin act aditional semnat de ambele parti
doar in cazul exceptional in care, la expirarea acestuia, nu este Incheiat noul contract de
inchiriere. Valabilitatea actului aditional va fi limitatd in timp de semnarea noului contract
si nu va putea depasi 6 luni de zile.

3. SCOPUL SI CARACTERISTICILE INCHIRIERII

Inchirierea se face in scopul comercializirii de catre contractant, in schimbul platii
chiriei, a urmdtoarelor produse:

- inghetata;

- bauturi calde sau reci (suc, ceai, cafea, fresh, etc.) ;

- produse alimentare.

Este interzisd comercializarea produselor nealimentare, a produselor alcoolice cu
o concentratie de alcool mai mare de 12 %, a produselor din tutun, precum si
comercializarea produselor alimentare nepreparate. Autoritatea contractantd isi rezerva
dreptul de a modifica punctual, justificat, interzicerea sau acordarea permisiunii de vanzare
pentru anumite produse, expres individualizate, in functie de aspectele constatate pe
parcursul derularii contractului de inchiriere.

Este interzisd amplasarea si utilizarea de echipamente care polueazad fonic sau
olfactiv (ex. produc fum, emana mirosuri sau zgomote puternice).

4. CALCULUL PRETULUI DE PORNIRE

Tariful de inchiriere pentru bar porneste de la 5.093,20 lei/luna, iar tariful de
inchiriere al teraselor porneste de la 2.490,00 lei/lund. Cele trei imobile se Inchiriaza doar
impreuna, tariful total va porni de la 7.583,20 lei/luna.

Pentru stabilirea preturilor de pornire a licitatiei, s-au avut in vedere urmatoarele
prevederi ale dispozitiilor H.C.L. nr. 437/2017, privind aprobarea tarifelor pentru
inchirierea spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd, a terenurilor aferente si a
terenurilor proprietate publica si privatd a Municipiului Sibiu, coroborat cu dispozitiile
H.C.L. nr.173/2011 privind incadrarea teritoriului administrativ pe zone si categorii de
folosinta situate 1n intravilanul si extravilanul Municipiului Sibiu, modificatd prin
H.C.L.132/2014, valoarea minimd fiind actualizatd cu indicele de inflatie disponibil pe
site-ul oficial al Institutului National de Statistica.

Avand in vedere investitiile realizate pentru amenajarea Complexului de
agrement Lacul lui Binder prin care s-a creat o noud zona de relaxare si petrecere a timpului



liber, cu un caracter unic in zond, tindnd cont 1n acelasi timp de diversitatea activitatilor
sportive si de agrement disponibile, precum si de potentialul de dezvoltare turistica a
complexului, pretul minim de inchiriere a fost stabilit dupa cum urmeaza:

- bar: 70 lei/mp x 72,76 mp = 5.093,20 lei/luna;

- terasd pavilion: 15 lei/mp x 131 mp = 1.965,00 lei/luna;

- terasd plaja: 15 lei/mp x 35 mp = 525,00 lei/luna.

Cuantumul chiriei va fi indexat lunar, automat, cu indicele de inflatie prevazut in
Buletinul Statistic de Preturi, capitolul Servicii, fara a fi necesar acordul expres al
chiriagului.

Se va inchiria zona de Bar din interiorul Pavilionului Multifunctional si Terasa
aferentd pentru o perioadad de 7 luni / an (01 aprilie — 31 octombrie).

Terasa din zona plajei cu nisip va fi functionald doar in perioada in care este
deschisd publicului zona de plaja si imbaiere (01 iunie — 30 septembrie).

In perioada in care complexul de agrement este inchis (noiembrie — martie)
locatarul nu va putea desfasura activitate economica, iar Barul si Terasele vor fi eliberate
de bunurile Locatarului.

La solicitarea ofertantului, Barul si/sau Terasa din Pavilionul Multifunctional pot
fi inchiriate si in perioada 01 noiembrie — 31 martie la nivelul chiriei lunare adjudecate.

Locatarul va avea posibilitatea de a depozita bunurile In spatiul inchiriat si
obligatia de a achita taxa de ocupare a domeniului public, conform H.C.L. nr. 463/2020,
Anexa VII, si anume 3 lei/mp/zi, pentru intreaga suprafatd ocupata. Cuantumul taxei se va
actualiza in functie de Hotérarile Consiliului Local Sibiu.

Plata chiriei se va face anticipat, pana cel tarziu in data de 20 a lunii pentru luna
in curs, pe bazd de facturd. Factura va fi emisd in primele 5 zile ale lunii, pentru luna in
curs.

Stabilirea consumurilor pentru energia electrica si pentru apa curenta se va efectua
lunar (nu mai tarziu de data de 10 a lunii) si se va consemna intr-un proces-verbal de citire,
proces-verbal care va sta la baza emiterii in urmatoarele 5 zile a unui decont de
cheltuieli/factura de recuperare, iar plata utilitdtilor se va efectua pana cel tarziu in data de
20 a lunii. Pentru monitorizarea consumurilor de utilitati, chiriasul va avea obligatia de a
monta contoare de apd, respectiv energie electrica.

Pentru fiecare zi de intarziere la plata, se vor percepe penalitati de intarziere de 1%
din valoarea neachitati, pana la recuperarea integrald a debitului. Intarzierea la plata mai
mare de 30 zile, da dreptul locatorului sd rezilieze unilateral contractul de inchiriere, prin
notificare scrisd, fara indeplinirea altor formalitati prealabile, sa solicite evacuarea spatiului
in termen de 5 zile si sd deconecteze spatiul de la utilitati.

5. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE CHIRIASULUI
In cursul deruldrii contractului de inchiriere, contractantul chiriag va avea
urmatoarele obligatii principale:

a) sa preia spatiul si sa demareze activitatea in locatie, in termen de cel mult 30 de
zile de la data constituirii garantiei pe baza de proces-verbal de predare-primire semnat de
parti.

b) sd desfdsoare activitatea strict in limitele spatiului Inchiriat, fard a-si extinde
activitatea (ex. acoperis, echipamente, posturi de lucru, pubele de gunoi, etc.) pe aleile
invecinate sau in alte spatii, care nu fac obiectul inchirierii;



¢) sa se racordeze la retelele de utilitati ale autoritatii contractante sau sa realizeze
bransamente pe cheltuiald proprie, din exteriorul complexului de agrement, cu conditia
prealabila a aprobarii traseului acestora, in scris, de catre locator;

d) sa achite contravaloarea chiriei si a utilitatilor la termenul si in conditiile stabilite
prin contract;

e) sa achite toate taxele si impozitele datorate, aferente spatiului inchiriat, fiind pe
deplin responsabil pentru orice omisiune sau eroare cu privire la acestea;

f) sa desfasoare exclusiv activitatile stabilite conform cap. 3 din prezentul Caiet de
sarcini;

g) sd comunice locatorului, orice schimbare intervenita In organizarea activitatii sale
(mutarea sediului social, modificarea structurii asociatilor, aparitia unei situatii de pierdere
sau de limitare a capacitatii contractuale - insolventd, dizolvare, radiere, lichidare, etc.);

h) sd obtina, pe cheltuiala sa, toate avizele si autorizatiile necesare functiondrii in
legalitate, inclusiv autorizatiile S.S.M si S.U. Sa respecte cu strictete normele P.S.I. si
S.SM. In acest sens este interzisa suprasolicitarea instalatiei electrice prin marirea
numarului de consumatori;

1) sd nu aduca sau sd nu permitd s fie aduse In spatiu nici un fel de materiale
periculoase sau orice alt fel de materiale interzise de legislatia relevanta;

J) sa pastreze, in cursul exploatarii, caracteristicile estetice ale spatiilor si sa
efectueze, pe cheltuiala sa, toate reparatiile locative necesare bunei functionari;

k) sd efectueze, la preluare, pe cheltuiala sa, toate lucrdrile necesare pentru
desfdsurarea corespunzdtoare a activitatii in spatiul inchiriat (igienizare, estetizare,
mobilare, etc.), iar la expirarea perioadei de inchiriere este obligat sd elibereze locatia
(evacuare produse nevalorificate, deseuri, ambalaje, reclame, etc.) si sd predea
amplasamentul igienizat;

1) sadnu construiasca, sa nu aduca modificari, adaptéri sau Imbunatatiri spatiului fara
aprobarea prealabild, in scris, a locatorului si va fi raspunzator pentru obtinerea aprobarilor
necesare pentru executarea modificarilor respective. In lipsa aprobarii scrise, locatorul va
putea solicita chiriasului readucerea spatiului la situatia anterioara, sau va putea proceda,
direct, la readucerea spatiului la situatia anterioara pe cheltuiala chiriasului;

m) sa nu mobileze/amenajeze spatiul, sa nu ridice si sd nu afiseze nici un fel de
insemne sau reclame fara aprobarea prealabild, in scris, a locatorului, urmarindu-se
asigurarea si mentinerea unui aspect ingrijit si unitar al Complexului de agrement Lacul lui
Binder;

n) saamenajeze barul si terasele cu mobilier din lemn, fier forjat sau imitatie ratan,
in concordantd cu restul elementelor. Umbrelele care vor fi folosite trebuie sa excluda
culorile stridente in favoarea unora pastelate si fara inscrisuri stridente. Amplasamentul
teraselor va fi demarcat cu aranjamente florale naturale, detinatorul teraselor fiind obligat
sa le Intretina In mod corespunzator. Se vor prezenta spre aprobare fise tehnice Insotite de
imagini de prezentare pentru mobilierul cu care vor fi amenajate barul si terasele. Terasa
situatd pe plaja va fi amenajata conform plansei aleasd de cdtre autoritatea contractanta,
dintre variantele propuse de céatre ofertantul castigator la depunerea ofertei.

Autoritatea contractantd isi rezervd dreptul de a modifica punctual, justificat,
interzicerea sau acordarea permisiunii de amplasare pentru mobilier, expres
individualizate, in functie de aspectele constatate pe parcursul derularii contractului de
inchiriere.

0) la expirarea contractului, toate modificarile, adaptarile sau Tmbunatatirile aduse
spatiului inchiriat vor ramane in proprietatea locatorului;



p) s& nu subinchirieze sau sa imprumute, in tot sau in parte, folosinta
amplasamentelor, altor persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea nulitatii unui astfel de
act;

q) sa ia masurile pe care le considera necesare sub aspectul asigurarii pazei, a
securitatii si integritdtii tuturor bunurilor proprietatea chiriasului, aflate in locatie;

r) sd mentina tot timpul curdtenia In zona si pe aleile invecinate, urmarind ca toate
cosurile de gunoi sé fie in permanenta golite;

s) sa incheie contract cu o firma de salubritate pentru transportul ambalajelor si
gunoiului rezultat din desfasurarea activitatii. De asemenea, chiriasul va pune 1n aplicare,
sub controlul locatorului, dispozitiile Legii nr. 132/2010 privind colectarea selectiva a
deseurilor la institutiile publice;

$) sa aiba un comportament civilizat fata de utilizatorii Complexului de agrement
Lacul lui Binder din Sibiu, fatd de angajatii locatorului si fatd de personalul de paza si
protectie;

t) sd foloseasca de aga manierd muzica ambientala Tncét sd nu deranjeze utilizatorii
Complexului de agrement Lacul lui Binder, si nu mai tarziu de ora 22.00.

t) sa respecte 1n incinta Complexului de agrement Lacul lui Binder regulile de
conduitd, normele de ordine publicd, conform prevederilor Legii nr. 61/1991 pentru
sanctionarea faptelor de ncélcare a unor norme de convietuire sociala, a ordinii si linistii
publice republicatd, chiriasul fiind raspunzator pentru toate actele, faptele sau omisiunile
angajatilor, furnizorilor, contractorilor, invitagilor sdi §i ale oricaror persoane care
actioneaza n numele sau, ori carora li se permite de cétre chiriag accesul in spatiu;

u) sd achizitioneze, sd monteze si sa asigure functionarea permanenta, pe cheltuiala
proprie, a sistemelor de contorizare a consumului de energie electricd, cu obligatia de a
ingtiinta, in prealabil, locatorul pentru orice modificare.

v) sa nu utilizeze In desfasurarea activitatii produse de unica folosintd, cu exceptia
paielor, care trebuie sa fie biodegradabile.

6. - CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

Ofertele se depun la sediul Serviciului Public Administrare Baze Sportive si de
Agrement al Municipiului Sibiu, din Sibiu, Piata Mica, nr. 22, Camera 11, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica spatiul de inchiriat pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.1 — model tip) si o declaratie
de participare (Formularul nr.2 — model tip), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;

c¢) dovada achitarii taxei de participare la licitatie de 200,00 lei, suma care nu se
restituie;

d) dovada constituirii garantiei de participare la licitatie. Constituirea garantiei
trebuie confirmata in contul institutiei, cu cel putin o zi inainte de data licitatiei;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului si sediul social al acestuia.

Ofertele trebuie sd aibd o valabilitate de 3 luni de la data depunerii, timp in care
chiria oferita nu poate fi modificata.



7. - LICITATIA

(1) Initierea procedurii de licitatie publica se va face prin publicarea anuntului
privind desfasurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de circulatie locald, precum si pe
pagina de internet oficiala a Primériei Municipiului Sibiu si a Serviciului Public
Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului Sibiu, si prin afisare la sediile
institutiilor.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre autoritatea contractanta.

(3) In cazul in care se primesc solicitdri de clarificari, comisia de evaluare are
obligatia de a raspunde in mod clar, complet si farda ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

Réspunsul va fi adus la cunostinta publica pe site-ul oficial al Serviciului Public
Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului Sibiu cu cel putin 5 zile
lucratoare Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Comisia de evaluare are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de ntrebarile
aferente, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel comisia de evaluare in imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat,
aceasta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in
care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
informarea persoanelor interesate, inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

8. - COMISIA DE EVALUARE SI ATRIBUTIILE ACESTEIA

(1) Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica se va derula printr-o
comisie de evaluare numita prin Dispozitie a Primarului Municipiului Sibiu.

(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cétre comisia de evaluare, condusa
prin intermediul unui presedinte care detine si calitatea de membru, compusa din 5 membri.

Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de
comisie, care nu intra in componenta acesteia si nu beneficiaza de drept de vot.

(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa
dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere,
dupa termenul limita de depunere al ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

Membrii comisiei de evaluare, precum si orice persoana care participa la sedintele
comisiei de evaluare, au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate. In caz de incompatibilitate, presedintele
comisiei de evaluare va propune inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii
supleanti.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

(5) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Intocmirea raspunsurilor la solicitdrile de clarificéri privind documentatia de
atribuire;

b) evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse n
plicul exterior prin raportare la prevederile caietului de sarcini;



c) elaborarea comunicarii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei
documentelor din plicul exterior;

d) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise (plicul interior);

e) desemnarea ofertei castigatoare;

f) incadrarea in situatiile de anulare a procedurii.

(6) Atributiile secretarului comisiei de evaluare sunt:

a) Intocmirea Registrului de oferte, in care vor fi mentionate ofertele inregistrate
in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora, precum si a Registrului de Contracte
(completat pana la momentul semnarii si inregistrarii contractului de inchiriere), in care
vor fi evidentiate toate contractele incheiate;

b) redactarea si comunicarea oricaror documente necesare;

¢) intocmirea procesului-verbal de evaluare a documentelor cuprinse in plicul
exterior;

d) Intocmirea procesului-verbal de evaluare a ofertelor si documentelor cuprinse
in plicul interior;

e) intocmirea raportului procedurii;

f) indeplinirea oricaror sarcini specifice necesare pentru buna desfdsurare a
sedintei de licitatie: publicare anunt, caiet sarcini, clarificari, stabilire si rezervare sala,
informare membrii comisiei cu privire la orice situatii pe tot parcursul organizarii licitatiei
etc.

9. - ORGANIZAREA, DESFASURAREA LICITATIEI SI DETERMINAREA
OFERTEI CASTIGATOARE

Inchirierea Barului si a Teraselor, se va face prin licitatie publica impartita in doua
etape:

I - Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentele de
eligibilitate).

IT - Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

(1) La licitatie pot participa doar persoanele interesate care indeplinesc conditiile
impuse prin caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Persoanele interesate vor obtine Intreaga documentatie de atribuire, inclusiv
Caietul de sarcini, in format electronic, gratuit de pe site-ul institutiei:
https://bazesportive.sibiu.ro/anunturi sau in format fizic de la sediul Serviciului Public
Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului Sibiu, contra unei taxe de
50,00 lei, care se va achita la casieria institutiei. Tot la casieria institutiei va fi achitata taxa
de participare la licitatie, in cuantum de 200,00 lei, suma care nu se restituie.

(3) Garantia de participare la licitatie este in suma de 15.166,40 lei,
contravaloarea a 2 chirii lunare, si se va depune in contul locatorului, deschis la
Trezoreria Sibiu : RO09 TREZ 5765 006X XX02 2675, C.I.F. 42156448. Se¢ va tine cont,
la achitarea garantiei, de termenele necesare pentru efectuarea decontarilor interbancare
(1-3 zile lucratoare), astfel incat achitarea garantiei de participare sa fie confirmata in
contul institutiei cu cel putin o zi inainte de data licitatiei.

(3.1) Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sd cuprindd urméatoarele
mentiuni: “Garantie de participare pentru licitatia desfdsuratd in vederea inchirierii unui

spatiu amenajat — Bar si Terase, situat in incinta Complexului de agrement Lacul lui
Binder din Sibiu”




(3.2) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare In cuantumul si forma
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

(3.3) Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revocad oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in
termen de 5 zile lucrdtoare de la data expirarii termenului de 20 de zile de la data
comunicdrii ofertei castigatoare;

d) Ofertantul nu constituie garantia speciald (de bund executie) in termen de 10
zile de la semnarea contractului.

(3.4) Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigitoare se pastreaza de cdtre organizatorul licitatiei pand la constituirea
garantiei speciale (garantie de buna executie). Garantia de participare se poate converti in
garantie speciald, la solicitarea chiriasului, sau se restituie, la cerere, in cel mult 5 zile
lucratoare de la data constituirii garantiei speciale.

(3.5) Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost
stabilitd castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucratoare
de la data semnarii contractului cu ofertantul declarat castigator.

(3.6) In cazul anularii procedurii de atribuire din motive neimputabile ofertantilor,
garantia de participare se restituie In termen de 5 zile lucrdtoare de la aceasta data.

(3.7) Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea
organizatorului fatd de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toata
perioada implicarii sale In procedura de atribuire, in termen de 10 zile de la semnarea
contractului se depune o garantie speciald (garantie de executie) in cuantum egal cu
contravaloarea a 3 chirii lunare raportate la pretul de adjudecare.

(3.8) Neconstituirea in integralitate de cétre ofertant a garantiei speciale (garantiei
de executie) in termen de 10 zile de la semnarea contractului, da dreptul locatorului sa
rezilieze unilateral contractul de inchiriere, fara nici o alta formalitate.

(4) Dupa ce au luat cunostintad de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati
vor depune la sediul Serviciului Public Administrare Baze Sportive si de Agrement al
Municipiului Sibiu ofertele intocmite in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire, insotite de dovada constituirii garantiei de participare, cu respectarea termenului
limitd mentionat in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

Oferta depusa la o alta adresad decat cea mentionata sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(5) Audreptul de a participa la licitatie persoane juridice, precum §i persoane fizice
autorizate, intreprinderi familiale si intreprinderi individuale, romane sau strdine,
constituite in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte,
inregistrate ca atare potrivit legii, autorizate in conditiile legii sa exercite acte de comert cu
produse alimentare care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au constituit garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate
documentele solicitate in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) au Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu sunt in stare de insolventa, faliment, dizolvare sau lichidare.



e) au in obiectul de activitate declarat la Registrul Comertului, desfasurarea de
activitati de alimentatie publica.

(6) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor
administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

10. - REGULI PRIVIND OFERTELE

(1) Ofertele vor fi elaborate in limba roména si vor fi depuse la adresa/locul
precizat in anuntul de licitatie, n doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat
in interiorul plicului exterior). Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in Registrul
oferte, precizdndu-se data si ora primirii acestora.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei (spatiul de inchiriat) pentru
care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa contind in mod obligatoriu:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1- model tip) si o
declaratie de participare (Formularul nr. 2 - model tip), semnatd de ofertant in original,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

¢) dovada constituirii garantiei de participare in cuantumul stabilit. Garantia de
participare trebuie confirmata in contul institutiei cu cel putin o zi inainte de data licitatiei;

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitétile ofertantilor respectiv:

- Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local, in original. Este necesard prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscala
emis de Administratia Financiard din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
(AN.A.F.) de la sediul ofertantului, pentru debitele Inregistrate la bugetul consolidat de
stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare
a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul
ofertantului, pentru debitele Tnregistrate la bugetul local. Pentru sediile secundare sau
punctele de lucru declarate, ofertantul va depune o declaratie pe propria raspundere
a administratorului privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor,
taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local
pentru acestea.

Notd: In cazul ofertantilor persoane juridice striine, se vor prezenta Certificate
echivalente care sa ateste cd acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante 1n conditiile
legii incidente 1n tara de rezidentd, la momentul prezentérii.

- Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv,
dacd este cazul, In copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului legal;

- Certificatul de Inregistrare si certificatul constatator emise de Oficiul Registrului
Comertului, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului
legal;

- Certificatul de inregistrare fiscala emis de A.N.A.F., in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” $1 semnatura reprezentantului legal;

- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;



- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
legal (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

e) dovada cd nu se regdseste in situatia de a fi fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie,
emisd de Primaria Municipiului Sibiu in urma unei solicitari scrise, depusa de ofertant la
Serviciul Centrul de Informatii pentru Cetéteni si Registraturd din cadrul acesteia.

Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigdtoare la licitatie.

Notd: Toate documentele depuse trebuie sa fie valabile la data prezentarii lor.

(3) Lipsa oricarui document, lipsa garantiei de participare sau depunerea garantiei
de participare Intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat
initial in altd zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage descalificarea
ofertantului.

(4) Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei lunare
ofertate, conditiile specifice bunului inchiriat, capacitatea economico-financiara a
ofertantilor), se inscriu numele sau denumirea ofertantului, spatiul pentru care este depusa
oferta si sediul social al acestuia. Oferta depusa in plicul interior va fi semnatad de catre
ofertant.

(5) Fiecare participant poate depune doar o singurad ofertd financiara. Oferta are
caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de organizator, respectiv 3 luni de la data depunerii.

(6) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul Serviciului Public
Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului Sibiu, din Sibiu, Piata Mica,
nr. 22, Camera 11, pand la data-limita pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majorda cad in sarcina persoanei
interesate.

(7) Continutul ofertelor propriu-zise trebuie sa ramana confidential pana la data
deschiderii acestora.

(8) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

11. - DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are
dreptul de a solicita clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se
transmite de cétre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritétii contractante In termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
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(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respectd prevederile cu privire la continutul plicului exterior
respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si Tn forma solicitatd precum si
indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la licitatie.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascd criteriile de
valabilitate. In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din O.U.G. nr. 57/2019-
Codul administrativ, respectiv, procedura de licitatie se va anula si se va organiza o noud
licitatie.

(9) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care
a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

(10) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(11) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (10) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii
prezenti.

(12) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(13) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii
comisiei de evaluare.

(14) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (13),
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(15) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(16) Raportul prevazut la alin. (14) se depune la dosarul licitatiei.

(17) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de
ponderile prevdzute pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

(18) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
wcel mai mare nivel al chiriei lunare”, iar daca egalitatea va persista, se va lua in
considerare criteriul ..conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat”. In cazul in
care si dupd aplicarea acestui criteriu se va mentine situatia de egalitate, castigitor va fi
declarat cel care a depus primul oferta (data si ora).

(19) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(20) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.
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(22) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

(23) In cadrul comunicarii previzute la alin. (22) autoritatea contractanti are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigdtori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(24) In cadrul comunicarii previzute la alin. (22) autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata
cagtigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(25) Autoritatea contractantd poate incheia contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizéarii comunicérii prevazute la alin. (22).

(26) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se
depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(27) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

12. - CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei lunare - pondere 40%;

b) conditii specifice impuse de natura bunul inchiriat - pondere 40%:;

¢) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — pondere 20%.

(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1). lit. b) conditii specifice
impuse de natura bunul inchiriat, operatorii economici participanti la procedurd vor
depune un numar de 3 variante (planse) de amenajare a terasei din zona de plaja cu nisip,
cu tematica de sporturi acvatice (loc de joaca gonflabil, wakeboard, schi nautic, etc.)

(3) Pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. (1), lit. ¢) operatorii economici
participanti la procedura vor depune extras de cont vizat de institutia bancard, care sa ateste
existenta in sold a echivalentului a maxim 5 chirii ofertate. Extrasul de cont va fi emis cu
maximum 10 zile calendaristice inainte de termenul limitd de depunere a ofertelor.

(4) Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a) - nivelul chiriei:

Punctajul R(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei, se acorda punctajul maxim alocat de
40 puncte;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul R(n) se calculeaza proportional, astfel:
R(n) = (Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. (1). lit. b) - conditii specifice impuse
de natura bunul inchiriat

Punctajul se acorda astfel:

a) Depunerea a 3 planse diferite cu propuneri de tematica sporturi acvatice - se
acorda 40 puncte;

b) Depunerea a 2 planse diferite cu propuneri de tematica sporturi acvatice - se
acorda 25 puncte;

c) Depunerea unei singure planse diferite cu propuneri de tematica sporturi
acvatice - se acorda 10 puncte;

d) Depunerea de planse neconforme - 0 puncte
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- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) — capacitatea economico-
financiara a ofertantilor:

Punctajul C(n) se acorda astfel:

Comisia de evaluare a dosarelor va analiza capacitatea economico-financiarda a
ofertantilor si va acorda punctaj astfel:

Depunerea extrasului de cont vizat de institutia bancara, care sa ateste existenta in
sold la data depunerii, a echivalentului a maxim 5 chirii ofertate - 20 puncte.

Depunerea extrasului de cont vizat de institutia bancara, care sa ateste existenta in
sold a unei sume mai mica decat echivalentul a maxim 5 chirii — se calculeaza punctajul
proportional cu suma disponibild in cont dupd formula soldul disponibil x 20 / cuantum
maxim 5 chirii ofertate.

13. - ANULAREA PROCEDURII

(1) Comisia de evaluare are obligatia de a anula procedura daca dupa deschiderea
plicurilor exterioare nu sunt cel putin doud oferte care sa Intruneascd conditiile prevazute
in documentatia de atribuire.

(2) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabild, comisia de evaluare anuleaza procedura de licitatie, nsa daca
se depune o singura ofertd valabild, procedura de licitatie continua.

(3) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(4) Cea de-a doua licitatie se organizeaza 1n aceleasi conditii ca procedura initiala,
incepand cu publicarea anuntului privind desfdsurarea licitatiei.

(5) Comisia de evaluare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de Inchiriere 1n situatia n care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite Th mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor transparentei,
tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective,
fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la lit. a).

(6) Comisia de evaluare are obligatia de a comunica, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, att incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia.

14. - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand valoare de original.

(2) Contractul se va incheia numai dupa Implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

(3) Ofertantul castigator are obligatia sd se prezinte, In termen de 5 zile
lucratoare de la implinirea termenului de la art. 14 (2), la sediul Serviciului Public
Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului Sibiu, in vederea incheierii
contractului de Inchiriere. Termenul de mai sus este unul de decadere, nerespectarea lui
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ducand atat la pierderea dreptului de a incheia contractul cat si la pierderea garantiei de
participare depuse.

(4) Contractul de inchiriere cu ofertantul castigitor se va incheia cu respectarea
modelului de contract prevazut in documentatia de participare.

(5) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa
sine plata daunelor-interese precum si retinerea garantiei de participare de catre
organizator. Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publica
ofertantul declard ca si-a insusit si acceptat prevederile caietului de sarcini si ale
dispozitiilor Hotéararii de Consiliu Local nr. 75 / 24.02.2022, care aproba continutul
documentatiei de atribuire.

(6) 1In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar organizatorul reia procedura de licitatie.

(7) in cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are
dreptul sd declare castigdtoare oferta clasatd pe locul doi, In conditiile in care aceasta este
admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasati pe locul doi admisibila, organizatorul
reia procedura de licitatie.

(8) Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

(9) Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul va suporta distinct de costul
chiriei, costurile cu utilitdtile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si
administrarii amplasamentului.

(10) Pe durata contractului de Iinchiriere nu este permisd subinchirierea

amplasamentului sau a activitatii de baza.

(11) 1in cazul eliberarii spatiului, inainte de expirarea contractului, indiferent de
motivul eliberarii, urmeaza a fi aplicatd aceeasi procedura de licitatie.

(12) Chiria se va achita in perioada 01 aprilie — 31 octombrie in 7 rate lunare
actualizate automat, cu indicele de inflatie prevazut in Buletinul Statistic de Preturi,
capitolul Servicii, fara a fi necesar acordul expres al chiriagului.

In perioada in care complexul este inchis (01 noiembrie — 31 martie) locatarul nu
va putea desfasura activitate economica, iar Barul si Terasele vor fi eliberate de bunurile
Locatarului.

Terasa din zona plajei cu nisip va fi functionald doar in perioada in care este
deschisa publicului zona de plaja si imbaiere (01 iunie — 30 septembrie). Chiria pentru
terasa din zona plajei cu nisip va fi achitatd doar pentru perioada in care este deschisa
publicului zona de plaja si imbaiere. Perioada de functionare poate fi devansatd sau
prelungita in functie de conditiile atmosferice.

(13) Locatarul va avea posibilitatea de a depozita bunurile in spatiul inchiriat si
obligatia de a achita taxa de ocupare a domeniului public, conform H.C.L. nr. 463/2020,
Anexa VII, si anume 3 lei/mp/zi, pentru intreaga suprafatd ocupata. Cuantumul taxei se va
actualiza in functie de Hotérarile Consiliului Local Sibiu.

(14) La solicitarea Locatarului, Barul si/sau Terasa de la Pavilionul
Multifunctional pot fi inchiriate si in perioada 01 noiembrie — 31 martie la nivelul chiriei
lunare adjudecate, in perioada 01 aprilie — 31 octombrie.
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15. - INCIDENTE SI CONTESTATII

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Serviciului Public Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului
Sibiu in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a
contestatiilor va analiza contestatiile In termen de 5 zile de la data Inregistrarii acestora.

16. - CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza (cu efectul sistarii activitatii de cétre chirias, al
parasirii de indatd, de cétre acesta, a spatiului si al repunerii In situatia anterioard, fara alta
somatie):

1. de drept, prin expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

2. 1n situatia In care pentru nevoi de interes public, terenul aferent spatiului Inchiriat
va fi destinat altor scopuri (constructii, modernizari, amenajari edilitare etc.) contractul
poate fi denuntat unilateral de catre Serviciul Public Administrare Baze Sportive si de
Agrement al Municipiului Sibiu, dupa instiintarea prealabild a chiriagului, cu un preaviz de
15 zile;

3. in situatia nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de
catre autoritatea publica, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului, rezilierea operand
de drept, fara interventia instantelor judecatoresti;

4. 1n cazul nerespectarii obligatiilor de catre autoritatea publicd, prin reziliere de catre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritdtii, rezilierea operand de drept, fara
interventia instantelor judecatoresti;

5. in situatia 1n care chiriasul se afld in imposibilitate obiectiva de a exploata bunurile
(renuntarea la inchiriere), pe baza de notificare prealabilda cu 60 zile inainte, fara
despéagubiri in sarcina autoritdtii publice, dar cu obligatia de a achita chiria aferenta
perioadei de preaviz, precum si a celorlalte cheltuieli (utilitati etc.).

6. in cazul neachitdrii chiriei lunare si nereintregirea garantiei speciale (de buna
executie), la termenele din contract.

7. in cazul neconstituirii garantiei speciale (de buna executie) in termen de 10 zile de
la semnarea contractului.

In cazul neincheierii sau rezilierii Contractului din culpa chiriasului, acesta din
urma nu va mai avea dreptul de a participa la licitatiile organizate de Serviciul Public
Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului Sibiu, nici In nume propriu si
nici prin interpusi, timp de 3 ani de la data rezilierii.

17. DISPOZITII FINALE

Drepturile si obligatiile partilor (respectiv si alte obligatii ale chiriasului) se
stabilesc prin contractul de inchiriere.

Obtinerea autorizatiei de functionare, precum si a celorlalte avize necesare
desfasurarii activitatii, cade in sarcina contractantului chirias.

Director, Contabil Sef,
Dorian IToan DANCANET Cornelia-Dana SLABU

Intocmit 1 reaactat
Inspector de specialitate Adriana Elena Berghia

15



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

SERVICIUL PUBLIC ADMINISTRARE BAZE SPORTIVE SI DE AGREMENT
AL MUNICIPIULUI SIBIU
C.LF. 42156448, Sibiu, Piata Mics, nr. 22, 550182

Tel. +40 269 208958, Fax +40 269 208949 e-mail: bazesportive@sibiu.ro
Facebook: Sibiu - Pagina Oficiald a Orasului, Sibiu City App, www.sibiu.ro

Fisa de date

Sectiunea 1. Obiectul licitatiei publice
Art.1 Inchirierea unui bar in suprafata de 72,76 mp, terasd pavilion neacoperita,
pardoseala tip deck, in suprafata de 131 mp, amplasata la demisolul si parterul Pavilionului
Multifunctional si terasa zona plaja, in suprafatd de 35 mp, amplasatd in zona plajei de
nisip, din incinta Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu.

Sectiunea a 2-a Forma de atribuire a spatiilor

Art.2 Forma de atribuire a celor 72,76 mp, reprezentand barul, 131 mp, reprezentand
terasa neacoperita de la Pavilionul Multifunctional si 35 mp reprezentand terasa din zona
de plaja, este licitatia publica.

Sectiunea a 3-a Organizatorul licitatiei
Art.3 Serviciul Public Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului
Sibiu, cu sediul in Sibiu, Piata Mica numarul 22, Camera 11.

Sectiunea a 4-a Cerinte impuse de organizator
Art.4 Inchirierea se va face prin licitatie publicd impartita Tn doua etape:

I. Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare
(documentelor de eligibilitate)

II. Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului
castigator

Art.5

(1) La licitatie pot participa doar persoanele interesate care indeplinesc conditiile
stabilite in metodologie si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Persoanele interesate vor obtine intreaga documentatie de atribuire, inclusiv
Caietul de sarcini, in format electronic, gratuit de pe site-ul institutiei:
https://bazesportive.sibiu.ro/anunturi sau in format fizic de la sediul Serviciului Public
Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului Sibiu, contra unei taxe de
50,00 lei, care se va achita la casieria institutiei.

(3) Tot la casieria de la sediul Serviciului Public Administrare Baze Sportive si de
Agrement al Municipiului Sibiu se va achita si taxa de participare la licitatie, In cuantum
de 200,00 lei, suma care nu se restituie.

(4) In vederea participarii la licitatie ofertantul va depune o garantie de participare
in valoare echivalentd cu contravaloarea a doua chirii lunare, valoare calculata raportat la
pretul minim de la care porneste licitatia.

Modul de calcul al garantiei de participare este:

Pagina 1 din 7



Pretul minim solicitat al chiriei pentru bar si terase este de 7.583.,20 lei/luna.
Garantia de participare 7.583,20 lei * 2 luni = 15.166,40 lei.

(4.1) Garantia de participare trebuie sa fie constituitd prin virament bancar in
suma prevazuta in documentatia de atribuire. Dovada constituirii garantiei de participare
trebuie sd cuprindd urmadtoarele mentiuni: “Garantie de participare pentru licitatia
desfasuratd in vederea inchirierii unui spatiu amenajat — Bar si Terase, situat in incinta
Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu”

(4.2) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul si forma
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

(4.3) Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c) Ofertantul nu se prezintd 1n vederea incheierii contractului de
inchiriere in termen de 5 zile lucratoare de la data expirarii termenului
de 20 de zile de la data comunicarii ofertei castigatoare;

d) Ofertantul nu constituie garantia speciala (de buna executie) in termen
de 10 zile de la semnarea contractului;

(4.4) Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cédrui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare se pastreaza de catre organizatorul licitatiei pand la constituirea
garantiei speciale (garantie de buna executie). Garantia de participare se poate converti in
garantie speciald, la solicitarea chiriasului, sau se restituie, la cerere, in cel mult 5 zile
lucratoare de la data constituirii garantiei speciale.

(4.5) Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita
castigatoare, se restituie in termen de 5 zile lucratoare de la data semnadrii contractului cu
ofertantul declarat castigator.

(4.6) In cazul anularii procedurii de atribuire din motive neimputabile ofertantilor,
garantia de participare se restituie in termen de 5 zile lucratoare de la aceasta data.

(5) Dupa ce au luat cunostintd de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati
vor depune la sediul Serviciului Public Administrare Baze Sportive si de Agrement al
Municipiului Sibiu ofertele intocmite in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire, insotite de dovada constituirii garantiei de participare, cu respectarea termenului
limitd mentionat n anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

Oferta depusa la o altd adresa decat cea mentionatd sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Au dreptul de a participa la licitatie persoane juridice, precum si persoane fizice
autorizate, intreprinderi familiale si iIntreprinderi individuale, roméane sau strdine,
constituite in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte,
inregistrate ca atare potrivit legii, autorizate in conditiile legii sd exercite acte de comert
care Indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au constituit garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate
documentele solicitate n termenele prevazute In documentatia de atribuire;

¢) au Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;
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d) nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e) au in obiectul de activitate declarat la Registrul Comertului, desfasurarea de
activitati de alimentatie publica;

(7) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitédtilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Art.6 Ofertele vor fi elaborate in limba romana si vor fi depuse la adresa/locul
precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior
(inserat 1n interiorul plicului exterior). Ofertele se inregistreaza, In ordinea primirii lor, in
Registrul de oferte, precizandu-se data si ora primirii acestora.

Art. 7

(1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sd contind in mod obligatoriu:

a) fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.1 — model tip) si o declaratie de
participare (Formularul nr. 2 — model tip), semnatd de ofertant Tn original, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) dovada achitarii taxei de participare la licitatie, In copie ,,conform cu originalul” cu
semnatura reprezentantului legal.

¢) dovada constituirii garantiei de participare in cuantumul stabilit, in copie ,,conform
cu originalul” cu semnatura reprezentantului legal.

d) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor respectiv:

e) Certificate de atestare fiscald din care sd rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat
si la bugetul local, in original. Este necesara prezentarea Certificatului de atestare
fiscala emis de Administratia Financiarda din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscalda (A.N.A.F.) de la sediul ofertantului, pentru debitele
inregistrate la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala
emis de Directiile sau Serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul ofertantului, pentru debitele
inregistrate la bugetul local. Pentru sediile secundare sau punctele de lucru
declarate, ofertantul va depune o declaratie pe propria raspundere a
administratorului privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si
la bugetul local pentru acestea.

Notd: in cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice strdine se vor prezenta
certificate echivalente care sd ateste cd acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente 1n tara de rezidentd, la momentul prezentarii.

- Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv,
dacd este cazul, In copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnitura
reprezentantului legal;

- Certificatul de Inregistrare si certificatul constatator emise de Oficiul Registrului
Comertului, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului
legal;
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- Certificatul de inregistrare fiscala emis de A.N.A.F., in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” $i semnatura reprezentantului legal;

- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului
legal (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

e) dovada cad nu se regaseste in situatia de a fi fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie,
emisa de Primdria Municipiului Sibiu in urma unei solicitari scrise, depusa de ofertant la
Serviciul Centrul de Informatii pentru Cetéteni si Registraturd din cadrul acesteia.

Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigdtoare la licitatie.

Noti: Toate documentele depuse trebuie sa fie valabile la data prezentarii lor.

(2) Lipsa oricdrui document, lipsa garantiei de participare sau depunerea garantiei
de participare Intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat
initial Tn altd zi/ord decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage descalificarea
ofertantului.

Art. 8. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd (nivelul chiriei lunare
ofertate, conditiile specifice bunului inchiriat, capacitatea economico-financiara a
ofertantilor), se inscriu numele sau denumirea ofertantului, spatiul pentru care este depusa
oferta si sediul social al acestuia. Oferta depusd in plicul interior va fi semnatad de catre
ofertant.

Art.9 Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd financiara. Oferta are
caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de organizator, respectiv 3 luni de la data depunerii.

Art.10 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data—
limitd pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea
ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei interesate.

Art.11 Continutul ofertelor propriu-zise trebuie sa ramana confidential pana la data
deschiderii acestora.

Art.12 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Persoana care se prezintd la licitatie trebuie sa facd dovada ca reprezinta agentul
economic inscris la licitatie si sa aiba drept de semnaturd. Nerespectarea acestor ceringe
atrage anularea dreptului de participare la licitatie.

Sectiunea a 5-a Garantii

Art. 13 Garantia de participare

Participantii vor depune o garantie de participare la licitatie in valoare echivalenta
cu contravaloarea a doua chirii lunare minime, respectiv suma de 15.166,40 lei.

Art.14 Garantia speciald

Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea organizatorului fata
de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicarii
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sale In procedura de atribuire, in termen de 10 zile de la semnarea contractului se depune
o garantie speciala (garantie de executie) in cuantum egal cu contravaloarea a 3 chirii
lunare raportate la pretul de adjudecare.

Neconstituirea in integralitate de cétre ofertant a garantiei speciale (garantiei de
executie) In termen de 10 zile de la semnarea contractului, da dreptul locatorului sa
rezilieze unilateral contractul de inchiriere, fara nici o altd formalitate.

Sectiunea a 6-a Pretul minim al chiriei
Art.15
(1) Pretul minim solicitat al chiriei pentru bar si terasa este de 7.583,20 lei/luna.
(2) Modul de calcul al pretului minim al chiriei / luna este urmatorul:
- bar: 70 lei/mp x 72,76 mp = 5.093,20 lei/luna;
- terasd pavilion: 15 lei/mp x 131 mp = 1.965,00 lei/luna;
- terasd plaja: 15 lei/mp x 35 mp = 525,00 lei/luna.

(3) Plata chiriei se va face anticipat, pana cel tarziu in data de 20 a lunii pentru luna
in curs, pe baza de factura. Factura va fi emisa in primele 5 zile ale lunii, pentru luna in
curs.

Sectiunea a 7-a Criterii de atribuire ale contractului de inchiriere

Art. 16

(1) Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei lunare - pondere 40%;

b) conditii specifice impuse de natura bunul inchiriat - pondere 40%:;

¢) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — pondere 20%.

(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b) operatorii economici
participanti la procedura vor depune un numar de 3 variante (planse) de amenajare a terasei
din zona de plaja cu nisip, cu tematicd de sporturi acvatice (loc de joaca gonflabil,
wakeboard, schi nautic, etc.).

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) operatorii economici
participanti la procedura vor depune extras de cont vizat de institutia bancard, care s ateste
existenta in sold a echivalentului a maximum 5 chirii ofertate. Extrasul de cont va i emis
cu maximum 10 zile calendaristice Tnainte de termenul limitd de depunere a ofertelor.

(4) Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmitorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a) - nivelul chiriei:

Punctajul R(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei, se acorda punctajul maxim alocat de
40 puncte;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul R(n) se calculeaza proportional, astfel:
R(n) = (Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1). lit. b) - conditii specifice impuse
de natura bunul inchiriat

Operatorii economici participanti la procedura vor depune un numar de 3 variante
(planse) de amenajare a terasei din zona de plaja cu nisip, cu tematica de sporturi acvatice
(loc de joaca gonflabil, wakeboard, schi nautic, etc.).

Punctajul se acorda astfel:
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a) Depunerea a 3 planse diferite cu propuneri de tematica sporturi acvatice - se
acorda 40 puncte;

b) Depunerea a 2 planse diferite cu propuneri de tematica sporturi acvatice - se
acorda 25 puncte;

c) Depunerea unei singure plange diferite cu propuneri de tematica sporturi
acvatice - se acorda 10 puncte;

d) Depunerea de planse neconforme - 0 puncte

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) — capacitatea economico-
financiara a ofertantilor:

Punctajul C(n) se acorda astfel:

Comisia de evaluare a dosarelor va analiza capacitatea economico-financiard a
ofertantilor si va acorda punctaj astfel:

Depunerea extrasului de cont vizat de institutia bancard, care sa ateste existenta in
sold la data depunerii, a echivalentului a maxim 5 chirii ofertate - 20 puncte.

Depunerea extrasului de cont vizat de institutia bancard, care sa ateste existenta in
sold a unei sume mai mica decat echivalentul a maxim 5 chirii — se calculeaza punctajul
proportional cu suma disponibila in cont dupa formula soldul disponibil x 20 / cuantum
maxim 5 chirii ofertate.

Sectiunea a 8-a Durata si incheierea contractului
Art.17.

(1) Durata contractului de inchiriere va fi de 5 ani, incepand cu data semnarii
contractului.

Durata contractului de inchiriere curge de la data incheierii sale, executarea sa
incepand de la data predarii amplasamentului de catre administratorul terenului. Astfel,
drepturile si obligatiile Incep sa curga doar de la acea datd, cu exceptia obligatiei prevazute
la Art. 14

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitétii. Contractul se
incheie in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand valoarea de
original.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul atrage dupa sine
plata daunelor-interese precum si retinerea garantiei de participare de citre organizator.
Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publica ofertantul declara
ca si-a Insusit si acceptat prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor Hotararii de
Consiliu Local nr. 75 /24.02.2022, care aproba continutul documentatiei de atribuire.

(4) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar organizatorul reia procedura de licitatie.

(5) In cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
In cazul in care nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibild, organizatorul reia
procedura de licitatie.

(6) Organizatorul are obligatia de a tine evidenta documentelor procedurilor de
inchiriere a bunurilor proprietate publicd, constituind In acest sens un Registru al
contractelor de inchiriere, prin grija secretarului comisiei de evaluare.
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(7) Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.
Cuantumul chiriei va i indexat lunar, automat, cu indicele de inflatie prevazut in Buletinul
Statistic de Preturi, capitolul Servicii, fara a fi necesar acordul expres al chiriasului.

(8) Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul va suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitdtile, precum si orice alte costuri necesare Intretinerii si administrarii
amplasamentului.

(9) Pe durata contractului de inchiriere nu este permisda subinchirierea sau
cesionarea amplasamentului sau a activitétii de baza. Nerespectarea clauzelor contractului
de inchiriere de cétre locatar, da dreptul Serviciului Public Administrare Baze Sportive si
de Agrement al Municipiului Sibiu sé rezilieze in mod unilateral contractul de inchiriere,
rezilierea operand de drept, fara punere in intarziere, somatie si fara interventia instantelor
judecatoresti.

(10) In situatia in care pentru nevoi de interes public, terenul aferent spatiului
inchiriat va fi destinat altor scopuri (constructii, modernizari, amenajari edilitare, etc)
contractul poate fi denuntat unilateral de cétre Serviciul Public Administrare Baze Sportive
si de Agrement al Municipiului Sibiu, dupd Instiinarea prealabila a locatarului cu 15 zile
inainte.
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OFERTANT Formular nr. 1

FISA OFERTANTULUI

pentru , Inchiriere spatiu amenajat - Bar si Terase”,

situat in incinta Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu

1) Ofertant

2) Sediul societatii

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont

9) Banca

10) Sediul sucursalelor (filialelor) locale - daca este cazul

11) Certificatele de inmatriculare ale sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.



Catre Formular nr. 2
Sediu

Declaratie de participare

la licitatia publicd pentru inchirierea a unui spatiu amenajat - bar si terase, situat in

incinta Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu.

Subsemnatul(@) .......cccceeeriiiiiiiii , cu domiciliul in
................................................................................................................ , posesor al B.I./
ClI. / Pasaport seria .............. , NI. ieieecececeeesieeneeeenns, €liberat la data de

rreeeeeeey € CALIE i , avand C.N.P.
ettt et et e h ettt b et s bt et e b bt e er e , 1n calitate de reprezentant al
....................................................................................................................... , cu sediul In
............................................. , Inregistratd la ......cccccoviiiiiiniiiiinieeneeseeeeee. SUb IIT
.................................................................. , avand cod de 1identificare fiscala
.................................................... SICOdIBAN ... ..o eee e e ee e, deschis
- PP , telefon..veeiiiiiii ,
25 GO o €=IMNALL L eeiiee e

Prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru
inchirierea a unui spatiu amenajat - bar si terase, situat in incinta Complexului de
agrement Lacul lui Binder din Sibiu

Valoarea de incepere a licitatiei este de 7.583,20 lei/luna.

Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini
st ale dispozitiilor H.C.L. nr. 75/24.02.2022, care aproba procedura de desfasurare

a licitatiei publice.

Data: Semnatura



FISA DESCRIERE

Bar si terase situate in incinta

Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu

Bar:
- Suprafata: 69,00 mp

Spatiu depozitare:

- Suprafata: 1,84 mp
Vestiar:

- Suprafata: 1,92 mp

Detalii:

- Spatiile sunt situate la demisolul Pavilionului Multifunctional din incinta
Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu;

- Accesul se face de pe pontonul/terasa al Pavilionului Multifunctional;

- Pavilionul Multifunctional este dotat cu grupuri sanitare pentru femei,
barbati, personal si persoane cu dizabilitati;

- Peretii sunt tabla lisa, tavanele sunt casetate, iar pardoseala este tip covor
PVC;

- Constructia este prevazutd cu ferestre cu tamplarie de aluminiu cu rupere

termica si geam termoizolant, culoare gri antracit;



Terasa situata la demisolul Pavilionului Multifunctional:

- Suprafata: 45 mp
Detalii:
- Terasa este situatd pe ponton, este neacoperitd si este desfiasuratd pe
structura metalica acoperita cu pardoseala tip deck;
- Terasa este prevazuta cu balustrada cu inédltimea de 1 m, cu cadru metalic si
cabluri tensionate, montate orizontal la interax 12,5 cm;
- Sunt prevazute corpuri de iluminat exterioare tipl-6x10 cm, cu Inaltimea de

1 m;

Terasa situata la parterul Pavilionului Multifunctional:

- Suprafata: 86 mp
Detalii:
- Terasa este neacoperita si este desfasurata pe structurd metalica acoperita
cu pardoseala tip deck.
- Terasa este prevazuta cu balustradd cu indltimea de 1 m, din sticld

securizata, cu mana curentd din aluminiu.

Terasd situatd in zona de plaja:

- Suprafata: 35 mp
Detalii:

- Spatiul este situat in partea de nord a complexului, in zona de plaja cu nisip;



OFERTANT

C.UL
Sediu social

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

pentru ,, Inchiriere spatiu amenajat - Bar si Terase”

in incinta Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu.

Pentru ,,Inchiriere spatiu amenajat - Bar si Terase” in incinta
Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu, la licitatia organizatd in
data de .................. ora ......... % la sediul Primiriei Municipiului Sibiu, din Sibiu,

Str. Samuel Brukenthal, nr. 2, Sala 313.

OFERTA NOASTRA ESTE :
Bar - in cuantum de ........ccccceeeeenennnee. lei/luna
Terasa Pavilion Multifunctional - in cuantum de ......................... lei/luna
Terasa plaja- in cuantum de ..........ccccoeeeee. lei/luna
reprezentand o valoare totala de .......ccoceeeeervneeiccssnnnee lei/luna

Declaram ca vom respecta prevederile Caietului de sarcini si ale
Contractului de inchiriere.

FORMULARUL DE OFERTA VA FI DEPUS IN PLICUL INTERIOR !!

Data Stampila si semndtura




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

SERVICIUL PUBLIC ADMINISTRARE BAZE SPORTIVE SI DE AGREMENT
AL MUNICIPIULUI SIBIU
C.LF. 42156448, Sibiu, Piata Mica, nr. 22, 550182

Tel. +40 269 208958, Fax +40 269 208949 e-mail: bazesportive@sibiu.ro
Facebook: Sibiu - Pagina Oficiald a Orasului, Sibiu City App, www.sibiu.ro

CONTRACT DE INCHIRIERE

.
1) (R din data de .....cuuueeereennenennnnn.

1. PARTILE CONTRACTANTE

SERVICIUL PUBLIC ADMINISTRARE BAZE SPORTIVE SI DE
AGREMENT AL MUNICIPIULUI SIBIU, cu sediul in Sibiu, Piata Mica, nr. 22,
C.P.550182, telefon/fax: 0269.208958/0269.208949, E-mail: bazesportive@sibiu.ro, C.L.F.
42156448, Cont RO13 TREZ 5765 033X XXO02 2708, deschis la Trezoreria Sibiu,
reprezentatd prin Déancanet Dorian loan-Director, in calitate de ADMINISTRATOR -
LOCATOR,

Si

................................................................... S.R.L., cu sediul social in ..............., Str.
.......................................................... , N0 e Jud. e, tell il Tnregistrata
la OR.C. ... sub Nr. o, , avand C.UL ... , cont:
..................................................................................... deschis la

............................................................. , reprezentatd de catre  ....ccecveeeinnn. -
...................................... , In calitate de CHIRIAS - LOCATAR,

in temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

In conformitate cu H.C.L. nr. 75 / 24.02.2022,

In baza procesului verbal de licitatie nr. ..................... din .o , Incheie
prezentul contract de inchiriere, cu urmétoarele clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea, pentru desfasurarea de activitati
comerciale, activitati de alimentatie publica, a urméatorului spatiu, compus din:

- bar in suprafata de 72,76 mp;

- terasd neacoperita cu pardoseala tip deck, in suprafatd de 131 mp;

- terasd plaja, in suprafatd de 35 mp, situate in cadrul Complexului de agrement
Lacul lui Binder din Sibiu, identificat in CF nr. 128012 Sibiu, nr. cad./top 128012,
apartinand domeniului public al Municipiului Sibiu si administrat de Serviciul Public
Administrare Baze Sportive si de Agrement al Municipiului Sibiu.

2.2 La cerere, cu acordul autoritatii contractante si In limita spatiului existent,
suprafata inchiriatd poate fi suplimentatd cu un procent de pana la 20%, atat pentru bar cat
si pentru terase, cu respectarea pretului/mp adjudecat.
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2.3. Predarea catre chiriag a folosintei elementelor componente ale obiectului
inchirierii se va face prin intocmirea unui proces-verbal de predare-primire semnat de cele
doua parti contractante, ca parte integrantd a contractului de inchiriere.

2.4. Inchirierea are ca scop comercializarea de catre chirias, in schimbul platii
chiriei a urméatoarelor produse:

- inghetata;

- bauturi calde sau reci (suc, ceai, cafea, fresh, bauturi alcoolice cu o concentratie
de alcool de pana la 12 %, etc.) ;

- produse alimentare.

Este interzisd comercializarea produselor nealimentare, a produselor alcoolice cu
o concentratie de alcool mai mare de 12 %, a produselor din tutun, precum si
comercializarea produselor alimentare nepreparate. Autoritatea contractantd isi rezerva
dreptul de a modifica punctual, justificat, interzicerea sau acordarea permisiunii de vanzare
pentru anumite produse, expres individualizate, in functie de aspectele constatate pe
parcursul derularii contractului de inchiriere.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata inchirierii este de 5 ani.

3.2. Durata prezentului contract de inchiriere curge de la data incheierii sale,
executarea sa Incepand de la data preddrii amplasamentului de catre administratorul
terenului. Astfel, drepturile si obligatiile incep sd curgd doar de la acea datd, cu exceptia
obligatiei prevazute la Cap. 6 art. 6.1. Garantia contractului.

3.3. Anterior expirdrii contractului de inchiriere se va proceda la scoaterea spatiilor
la 0 noua licitatie, pentru a se putea asigura continuitatea functionarii.

3.4. Durata prezentului contract poate fi prelungitd prin act aditional semnat de
ambele parti doar in cazul exceptional in care, la expirarea acestuia, nu este incheiat noul
contract de inchiriere. Valabilitatea actului aditional va fi limitatd n timp de semnarea
noului contract de inchiriere si nu va putea depasi 6 luni de zile.

3.5. Efectele contractului se suspenda in perioada 01 noiembrie — 31 martie,
perioadd in care Complexul de agrement Lacul lui Binder din Sibiu nu functioneaza. La
solicitarea ofertantului, efectuatd in scris pana cel tarziu la data de 15 octombrie, Barul
si/sau Terasa Pavilionului Multifunctional pot fi inchiriate si in perioada 01 noiembrie — 31
martie a fiecarui an, la nivelul chiriei lunare adjudecate.

3.6. Prezentul contract de Inchiriere isi poate suspenda efectele pe perioada in care
executarea lui nu este posibila din cauza restrictiilor legislative privind deplasarea
persoanelor, respectiv a accesului utilizatorilor in incinta complexului de agrement,
generate de pandemia cauzata de virusul SARS — CoV-2.

3.7. Perioada de suspendare a efectelor contractului in conditiile prevazute la art.
3.6., se stabileste in baza unui act aditional la prezentul contract.

3.8. Suspendarea contractului nu va avea efecte cu privire la data incetérii acestuia.

4. PRETUL CONTRACTULUI
4.1. Chiria stabilitd Tn urma desfasurarii licitatiei pentru bunurile care constituie
obiectul contractului, este:

Bar - In CUANTUM A€ eeeeeeeeeerrrrrneeeeeceecrsssnsneeaeeeeecesssssansasesesssssnnas lei / luna;
Terasa Pavilion Multifunctional- in cuantum de .....cceeeeeessenenes lei / luna;
Terasd plaja- In cuantum de ...eeeveereveesseressnnsseesssenssueesenssnnessenenes lei / luna;
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respectiv 0 valoare totala de ..ceeeceecsercsrescnsssencsnessnsssnssssesssanssansnns lei/luna.

4.2. Chiria stabilita se va achita in 7 rate lunare, in perioada 01 aprilie — 31
octombrie a fiecirui an.

4.3. Chiria pentru terasa din zona plajei cu nisip se va achita doar in perioada
in care este deschisa publicului zona de plaja si imbaiiere (01 iunie — 30 septembrie).

4.4, Cuantumul chiriei se va indexa lunar, automat, cu indicele de inflatie
prevazut in Buletinul Statistic de Preturi, capitolul Servicii, fara a fi necesar acordul expres
al chiriasului.

4.5. Cuantumul chiriei lunare, calculat in conditiile descrise la art. 4.1. si 4.2. si 4.3
nu va putea suferi modificari pe parcursul deruldrii contractului, decat in cazul unor
modificari legislative care sunt de naturd s influenteze, in mod direct, valoarea platilor.

4.6. Stabilirea consumurilor pentru energia electrica si pentru apa curentd se va
efectua lunar (nu mai tarziu de data de 10 a lunii) si se va consemna intr-un proces-verbal
de citire, proces-verbal care va sta la baza emiterii Tn urmétoarele 5 zile a unui decont de
cheltuieli/factura de recuperare, iar plata utilitatilor se va efectua pana cel tarziu in data de
20 a lunii. Pentru monitorizarea consumurilor de utilitati, chiriasul va avea obligatia de a
monta contoare de apa, respectiv energie electrica.

4.7. In perioada in care complexul de agrement nu functioneaza (01 noiembrie —
31 martie) locatarul nu va putea desfasura activitate economicd, iar Barul si Terasele vor fi
eliberate de bunurile Locatarului. Locatarul va avea posibilitatea de a depozita bunurile in
spatiul inchiriat si obligatia de a achita taxa de ocupare a domeniului public, conform
H.C.L. nr. 463/2020, Anexa VII, si anume 3 lei/mp/zi, pentru intreaga suprafatd ocupata.
Cuantumul taxei se va actualiza in functie de Hotararile Consiliului Local Sibiu.

La solicitarea ofertantului, Barul si/sau Terasa din Pavilionul Multifunctional pot
fi inchiriate si in perioada 01 noiembrie — 31 martie, la nivelul chiriei lunare adjudecate,
indexata lunar, automat, cu indicele de inflatie prevazut in Buletinul Statistic de Preturi,
capitolul Servicii.

5. MODALITATEA DE PLATA

5.1. Obligatia de plata a chiriei incepe si curga de la data predarii — primirii
amplasamentului.

5.2. Plata chiriei se va face lunar, anticipat, pana cel tarziu in data de 20 a lunii
pentru luna curenti, pe baza de factura fiscalda emisa de locator. Factura va fi emisa in
primele 5 zile ale lunii, pentru luna in curs.

5.3. Sunt acceptate plati in avans pentru chirie.

5.4. Plata utilitatilor se va efectua in termen de 10 zile de la intocmirea procesului
- verbal de citire, dar nu mai tarziu de data de 20 a lunii, in numerar sau prin transfer in
conturile RO74 TREZ 24G6 7500 0200 103X pentru energie electricd si RO90 TREZ
24G6 7500 0200 104X pentru apa, deschise la Trezoreria Sibiu.

6. GARANTIA CONTRACTULUI

6.1. In termen de 10 zile de la semnarea contractului, chiriasul are obligatia de a
face dovada constituirii unei garantii speciale in cuantum egal cu contravaloarea a 3
(trei) chirii lunare, calculate la nivelul stabilit (total - ................... lei).

6.2. Constituirea garantiei speciale se poate face, partial, prin convertirea garantiei
de participare la licitatie si reintregirea acesteia prin depunerea diferentei in contul
locatorului, deschis la Trezoreria Sibiu : RO09 TREZ 5765 006X XX02 2675, C.L.F.
42156448.
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6.3. Garantia speciala a contractului poate fi executata, fara niciun fel de notificare
suplimentara, 1n oricare dintre urméatoarele situatii :

- intarzierea cu mai mult de 15 zile calendaristice de la plata chiriei lunare.

- intarzierea cu mai mult de 15 zile calendaristice de la plata utilitatilor:;

- orice daune produse locatorului, comunicate chiriasului, care nu s-au achitat in
termen de 15 zile socotite de la termenul limita stabilit printr-o notificare scrisa.

6.4. Garantia speciala poate fi executata pentru orice suma datoratd locatorului de
catre chirias, urmand a fi stinse, in ordinea vechimii, atat obligatiile principale cat si
accesoriile acestora.

6.5. In cazul intervenirii unui caz de executare a garantiei speciale, chiriasul are
obligatia de a reintregi cuantumul garantiei in termen de 15 zile calendaristice de la
diminuare.

6.6. La iIncetarea contractului, garantia speciald se va restitui in baza unei cereri
scrise, dupa retinerea sumelor datorate, in termen de 5 zile de la solicitare.

6.7. Nu se accepta constituirea garantiei speciale prin polita de asigurare, scrisoare
de garantie speciald bancara sau alte modalitati derivate.

7. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Drepturile si obligatiile LOCATORULUI:

a) sd predea chiriagului amplasamentul care face obiectul contractului de
inchiriere, in termen de cel mult 30 de zile de la data constituirii garantiei, pe bazd de
proces-verbal de predare-primire semnat de parti si inregistrat la locator, anexa la prezentul
contract.

b) sd emitd factura lunara pentru chirie si sa incaseze chiria, in conformitate cu
dispozitiile prezentului contract;

c) sa controleze executarea obligatiilor chiriagsului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta
bunului de catre chirias, starea integritdtii amplasamentului si destinatia in care este folosit;

d) sa asigure chiriagului folosinta netulburata a amplasamentului inchiriat pe toata
durata contractului;

e) sa procedeze, impreund cu chiriasul, la citirea contoarelor de utilitati si la
intocmirea procesului-verbal de citire, pana in data de 10 a lunii in curs;

f) sa asigure accesul gratuit pentru reprezentantii chiriasului 1n incinta
complexului de agrement.

7.2. Drepturile si obligatiile CHIRIASULUI:

a) sa preia spatiul si sa demareze activitatea in locatie, in termen de cel mult 30
de zile de la data constituirii garantiei pe baza de proces-verbal de predare-primire
semnat de parti.

b) sa desfdasoare activitatea strict in limitele spatiului Inchiriat, fard a-si extinde
activitatea (ex. acoperis, echipamente, posturi de lucru, pubele de gunoi, etc.) sau in alte
spatii care nu fac obiectul Inchirierii si fard a deranja traficul pietonal;

c) poate solicita suplimentarea suprafetei inchiriate cu un procent de péana la
maximum 20%, in limita spatiului existent, atat pentru bar cat si pentru terase, cu
respectarea pretului/mp adjudecat;

d) poate solicita inchirierea spatiului si desfasurarea activitatii in perioada 01
noiembrie — 31 martie, (perioada in care complexul de agrement nu functioneazd), cu
achitarea chiriei lunare;
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e) sa elibereze/depoziteze bunurile proprii amplasate in incinta spatiului, daca
nu desfdsoara activitate in perioada 01 noiembrie — 31 martie, perioadda in care
complexul de agrement nu functioneaza;

f) poate solicita depozitarea bunurilor, pe perioada 01 noiembrie — 31 martie, n
incinta spatiului, cu achitarea taxei prevazute la art. 4 pct. 4.7. din prezentul contract.

g) sa realizeze bransamente de utilitati pe cheltuiala proprie, din exteriorul
complexului, cu conditia prealabila a aprobarii traseului acestora, in scris, de cétre
locator si cu avizul institutiilor abilitate, sau sa se racordeze la retelele de utilitati ale
Complexului de agrement Lacul lui Binder, cu contorizare separata.

h) sa achite contravaloarea chiriei si a utilitdtilor la termenul si in conditiile
stabilite prin prezentul contract. La plata prin virament, chiriasul are obligatia de a
respecta prevederile art. 1.497 din Codul Civil : ,,Dacd plata se face prin virament
bancar, data pldtii este aceea la care contul creditorului a fost alimentat cu suma de
bani care a facut obiectul pldtii”;

1) sd achite toate taxele si impozitele datorate, cu privire la prezentul contract si
la spatiul Inchiriat, fiind pe deplin responsabil pentru orice omisiune sau eroare cu
privire la acestea;

J) sa desfasoare exclusiv activitdtile stabilite conform cap. 2 din prezentul
Contract;

k) sa utilizeze grupurile sanitare, cdile de acces, holurile, fard sa perturbe
activitatea celorlalti utilizatori ai complexului;

1) sd comunice locatorului, orice schimbare intervenita In organizarea activitatii
sale (mutarea sediului social, modificarea structurii asociatilor, aparitia unei situatii de
pierdere sau de limitare a capacitdtii contractuale - insolventd, dizolvare, radiere,
lichidare etc.);

m) sa obtina, pe cheltuiala sa, toate avizele si autorizatiile necesare functionarii in
legalitate, inclusiv autorizatiile S.S.M. si S.U. Sa respecte cu strictete normele P.S.I. si
S.S.M. In acest sens este interzisia suprasolicitarea instalatiei electrice a spatiului
inchiriat prin méarirea numarului de consumatori;

n) si nu aducd sau sd nu permitd sa fie aduse 1n spatiu nici un fel de materiale
periculoase sau orice alt fel de materiale interzise de legislatia relevanta;

0) sa pastreze, in cursul exploatarii, caracteristicile estetice ale spatiilor si sa
efectueze, pe cheltuiala sa, toate reparatiile locative necesare bunei functionari a barului
si teraselor;

p) sa efectueze, la preluare, pe cheltuiala sa, toate lucrarile necesare pentru
desfasurarea corespunzatoare a activitatii in spatiul inchiriat (igienizare, estetizare,
mobilare etc.), iar la expirarea perioadei de inchiriere este obligat sa elibereze locatia
(evacuare produse nevalorificate, deseuri, ambalaje, reclame, etc.) si sd predea
amplasamentul igienizat;

q) sa nu construiascd, sd nu aducd modificari, adaptéri sau Tmbunatatiri spatiului
fara aprobarea prealabild, in scris, a locatorului si va fi raspunzdtor pentru obtinerea
aprobarilor necesare pentru executarea modificarilor respective. In lipsa aprobarii scrise,
locatorul va putea solicita chiriasului readucerea spatiului la situatia anterioard, sau va
putea proceda, direct, la readucerea spatiului la situatia anterioard pe cheltuiala
chiriasului;

r) sa nu mobileze/amenajeze spatiul, sd nu ridice si sd nu afigeze nici un fel de
insemne sau reclame fara aprobarea prealabild, in scris, a locatorului, urmarindu-se
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asigurarea si mentinerea unui aspect ingrijit si unitar al Complexului de agrement Lacul
lui Binder din Sibiu;

s) sd amenajeze barul si terasele cu mobilier din lemn, fier forjat sau imitatie
ratan, in concordanta cu restul elementelor. Umbrelele care vor fi folosite trebuie sa
excludd culorile stridente, in favoarea unora pastelate si fdrd inscrisuri stridente.
Amplasamentul teraselor va fi demarcat cu aranjamente florale naturale, detindtorul
teraselor fiind obligat sd le intretind in mod corespunzator. Se vor prezenta spre
aprobare fise tehnice insotite de imagini de prezentare pentru mobilierul cu care va fi
amenajat barul si terasa. Autoritatea contractantd isi rezerva dreptul de a modifica
punctual, justificat, interzicerea sau acordarea permisiunii de amplasare pentru mobilier,
expres individualizate, in functie de aspectele constatate pe parcursul deruldrii
contractului de Inchiriere;

s) la expirarea contractului, toate modificarile, adaptérile sau Tmbunatétirile aduse
spatiului inchiriat vor ramane in proprietatea locatorului;

t) sd& nu subinchirieze sau sd imprumute, in tot sau in parte, folosinta
amplasamentelor, altor persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea nulitdtii unui astfel
de act;

t) sd asigure functionarea locatiei potrivit programului de functionare al

complexului Lacului lui Binder;

u) sd ia masurile pe care le considerd necesare sub aspectul asigurdrii pazei, a
securitdtii $i integritdtii a tuturor bunurilor proprietatea chiriasului, aflate in locatie;
Chiriasul are dreptul de a monta stabilizatoare de tensiune sau generatoare mobile, pentru
preintdmpinarea problemelor legate de eventuale disfunctionalitéti ale retelei de energie
electrica. Locatorul nu va fi responsabil pentru prejudiciile suferite de chiriag ca urmare a
neludrii tuturor masurilor pentru protejarea bunurilor proprii;

W) sd mentind tot timpul curatenia in incinta barului si al teraselor;

x) sa incheie, in termen de 30 de zile de la semnarea contractuluide inchiriere, un
contract cu o firmd de salubritate pentru transportul ambalajelor si gunoiului rezultat din
desfagurarea activitatii. De asemenea, chiriagsul va pune in aplicare, sub controlul
locatorului, dispozitiile Legii nr. 132/2010 privind colectarea selectiva a deseurilor la
institutiile publice; Chiriasul va comunica locatorului o copie a contractului de salubritate
incheiat;

y) sa foloseascd de asa manierda muzica ambientald Incat sda nu deranjeze
utilizatorii Complexului de agrement Lacul lui Binder, si nu mai tarziu de ora 22.00;

z) sa aiba un comportament civilizat fatd de utilizatorii Complexului de agrement
Lacul lui Binder, fatd de angajatii locatorului si fata de personalul de paza si protectie;

aa) sa respecte in incinta Complexului de agrement Lacul lui Binder, regulile de
conduitd normele de ordine publicd, conform prevederilor Legii nr. 61/1991 pentru
sanctionarea faptelor de incédlcare a unor norme de convietuire sociald, a ordinii si linistii
publice republicatd, chiriasul fiind rdspunzétor pentru toate actele, faptele sau omisiunile
angajatilor, furnizorilor, contractorilor sdi si ale oricaror persoane care actioneaza in
numele sau, ori carora li se permite de catre Chirias accesul 1n spatiu ;

bb) sd achizitioneze, sda monteze si sd asigure functionarea permanentd, pe
cheltuiala proprie, a sistemelor de contorizare a consumului de energie electrica (dacd nu
existd), cu obligatia de a instiinta, in prealabil, locatorul pentru orice modificare;

cc) sa nu utilizeze 1n desfasurarea activitatii produse de unica folosintd, cu exceptia
paielor, care trebuie sa fie biodegradabile.
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8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. Neplata contravalorii chiriei sau a utilitatilor la termenul stabilit prin contract,
atrage dupa sine penalitati de 1% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii sau a
recuperarii sumelor din garantia speciala.

8.2. Nereintregirea garantiei speciale in termen de 15 de zile calendaristice de la
executare, da dreptul locatorului de a rezilia unilateral, fara nicio alta formalitate,
contractul de inchiriere si de a pretinde chiriagului eliberarea in maximum 5 zile a locatiei,
precum si plata de daune-interese compensatorii (incluzand, dar fara a se limita la
contravaloarea chiriei aferente spatiului de la data rezilierii si pana la data Incheierii noului
contract). Rezilierea da dreptul locatorului de a decupla spatiul inchiriat de la utilitati.

8.3. Nerespectarea de cétre chiriag a oricdreia dintre celelalte obligatii asumate, da
dreptul locatorului s rezilieze in mod unilateral contractul de Inchiriere si sd solicite
daune-interese, dupd comunicarea unei notificdri cu 15 zile inainte, in cazul in care
obligatia Incalcata nu a fost remediata in acest interval de timp.

8.4. In situatiile prevazute la art. 8.2. si 8.3., rezilierea opereazi de plin drept, in
baza unei notificari scrise, fara a fi necesar vreun alt demers sau interventia instantelor de
judecata, iar chiriasul nu va mai avea dreptul de a participa la licitatiile organizate ulterior
privind bunurile statului sau ale autoritdtilor administrativ teritoriale, nici in nume propriu
si nici prin interpusi, timp de 3 ani de la data rezilierii.

8.5. In cazul in care, pentru realizarea unui interes public, amplasamentul inchiriat
va fi afectat altor destinatii (constructii noi, modernizari, amenajari edilitare), contractul
poate fi denuntat unilateral de cétre locator, dupa Instiintarea prealabild a chiriagului cu un
preaviz de 15 zile.

8.6. Locatorul are dreptul de a controla respectarea obligatiilor asumate de catre
chiriag fara a fi necesard vreo notificare prealabila, cu exceptia accesului in interiorul
barului care se va face doar in prezenta unui reprezentant al chiriasului.

9. FORTA MAJORA

9.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

9.2. Forta majord/cazul fortuit exonereazd partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

9.3. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei
majore/cazului fortuit, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la
aparitia acesteia.

9.4. Partea contractantd care invoca forta majord/cazul fortuit are obligatia de a
notifica celeilalte parti, imediat si Tn mod complet, producerea acesteia si de a lua orice
masuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

9.5. Daca forta majord/cazul fortuit actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o
perioada mai mare de 5 zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti
incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poatd pretinde
celeilalte daune-interese.

10. INCETAREA CONTRACTULUI

10.1. Prezentul contract inceteaza:

a) de drept, prin expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b) 1inainte de termen, prin acordul scris al pértilor contractante - cu cel putin 60
de zile;
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¢) daca interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, cu un preaviz
de 15 zile, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecatd de la sediul
locatorului;

d) 1n situatia nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere
de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului, rezilierea operand de
drept, fara interventia instantelor judecatoresti;

e) 1n cazul nerespectdrii obligatiilor de catre locator, prin reziliere de catre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului, rezilierea operand de drept, fara
interventia instantelor judecatoresti;

f) in situatia in care chiriasul se afla in imposibilitatea obiectiva de a exploata
bunurile (renuntarea la inchiriere), pe baza de notificare prealabilda cu 60 zile Tnainte, cu
obligatia de a achita chiria aferentd perioadei de preaviz, precum si a celorlalte cheltuieli
(utilitati etc.);

g) 1in cazul neplatii chiriei lunare si nereintregirii garantiei speciale (de buna
executie), la termenele din contract;

h) 1in cazul neconstituirii garantiei speciale In termen de 10 zile de la semnarea
contractului;

1) in cazul In care impotriva uneia dintre parti se declanseazd proceduri de
dizolvare, desfiintare, radiere sau faliment;

J) prin pieirea bunurilor inchiriate. Dacad pieirea se produce din culpa
chiriagului, acesta este obligat la plata de daune-interese.

in cazul neincheierii sau rezilierii Contractului din culpa chiriasului, acesta
din urma nu va mai avea dreptul de a participa la licitatiile organizate ulterior
privind bunurile statului sau ale autorititilor administrativ teritoriale, nici in nume
propriu si nici prin interpusi, timp de 3 ani de la data rezilierii.

10.2. Chiriasul are obligatia de a proceda la evacuarea tuturor bunurilor sale din
spatiul inchiriat in termen de 5 zile de la data rezilierii contractului, dar nu mai tarziu de
data incheierii unui nou contract. In caz contrar, Locatorul are dreptul de a evacua fortat
spatiul conform legislatiei in vigoare.

11. LITIGIT

11.1. Litigiile decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere se vor
solutiona pe cale amiabila.

11.2. Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabila, litigiile vor urma caile
legale de solutionare, partile adresandu-se instantei de judecatd competente material de la
sediul locatorului.

12. DISPOZITII FINALE

12.1. Orice modificare a clauzelor se va realiza, de comun acord, prin intocmirea
unui act aditional, care va constitui parte integranta a prezentului contract.

12.2. Daca o clauza neesentiala a contractului este declarata nevalabila, acest lucru
nu va afecta caracterul valabil al celorlalte prevederi din contract, partile urmand a face
eforturi necesare pentru a pastra intentia si scopurile initiale ale unei astfel de clauze.

12.3. Contractul va fi interpretat In conformitate cu legislatia romana, in vigoare la
data semnarii.
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12.4. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa 1n scris.

12.5. Comunicédrile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu
conditia confirmarii 1n scris a primirii comunicarii.

Drept pentru care acest contract s-a incheiat azi, ...........c........ , in 2 (douad)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
Pagina nr...... din ... face parte integrantd din contractul wnr. ...
Lot
LOCATOR (ADMINISTRATOR) LOCATAR (CHIRIAS)
Serviciul Public Administrare Baze Sportive si =~ .veiiiiinneeenenn. S.R.L.

de Agrement al Municipiului Sibiu

Director, Administrator,
Dorian Toan DANCANET e,

Contabil sef,
Cornelia-Dana SLABU
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