CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

SERVICIUL PUBLIC SPORT SI AGREMENT
C.I.LF. RO14818230, Sibiu, Str.Andrei Saguna, nr. 2, judet Sibiu, 550009
Tel.+40 269 214 445, +40 269 208958,
e-mail: sport.agrement@sibiu.ro; baia.populard@sibiu.ro; bazesportive@sibiu.ro;

Facebook: Sibiu - Pagina Oficiald a Oragului, Sibiu City App, www.sibiu.ro

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea, prin licitatie publica, a spatiului aferent cafenelei si a terasei, in
suprafata totala de 226,87 mp, situat la subsolul cladirii Baii Populare aflata in
administrarea Serviciului Public Sport si Agrement

Tn conformitate cu prevederile art. 332 si urm. din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Serviciul Public Sport si Agrement, in
calitate de administrator, organizeaza licitatie publica pentru inchirierea unor bunuri apartinand
Municipiului Sibiu, astfel:

1. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul licitatie publice il reprezinta inchirierea spatiului aferent cafenelei si a terasei, In
suprafata totald de 226,87 mp, pentru desfasurarea de activitati comerciale, amplasat la subsolul
cladirii Baii Populare aflata in administrarea Serviciului Public Sport si Agrement, conform
metodologiei aprobata prin H.C.L. nr. 112 / 2025, compus din:

- suprafata utild interioara: 83,60 mp;

- suprafata terasa: 143,27 mp.

Spatiul aferent terasei in suprafatd de 143,27 mp se inchiriaza pentru minim 5 luni/an (mai
— septembrie), cu posibilitatea de prelungire a acestei perioade prin cerere scrisa adresatd conducerii
Serviciului Public Sport si Agrement.

2. DURATA INCHIRIERII

Durata contractului de Tnchiriere este de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului,
executarea incepand de la data predarii amplasamentului de catre administratorul spatiului. Astfel,
drepturile si obligatiile incep sa curgd doar de la acea data.

Anterior expirarii contractului de inchiriere se va proceda la scoaterea spatiilor la 0 noud
licitatie.

Durata contractului poate fi prelungita prin act aditional semnat de ambele parti doar in
cazul exceptional in care, la expirarea contractului, nu este Incheiat un nou contract de
inchiriere.Valabilitatea actului aditional va fi limitata in timp de semnarea noului contract si nu va
putea depasi 6 luni de zile.

3. SCOPUL SI CARACTERISTICILE iINCHIRIERII

In spatiul care face obiectul licitatiei publice vor putea fi desfisurate urmitoarele activitti:

-vanzare bauturi calde/reci (suc, ceai, cafea, fresh, etc.);

-vanzare de produse alimentare preparate;

Este interzisa comercializarea produselor nepreparate, a produselor alcoolice, a produselor
din tutun. De asemenea, sunt interzise fumatul si consumul bduturilor alcoolice.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a modifica punctual, justificat, interzicerea
sau acordarea permisiunii de vanzare pentru anumite produse, expres individualizate, in functie de
aspectele constatate pe parcursul derularii contractelor de inchiriere.
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Este interzisa amplasarea si utilizarea de echipamente care polueaza fonic sau olfactiv (ex.
produc fum, emand mirosuri sau zgomote puternice). Programul de functionare va fi adaptat la
programul cu publicul al Baii Populare, acesta fiind de marti pana vineri, in intervalul orar 07:00
- 21:00, sambita de la ora 09:00 —21:00. In zilele de duminica si luni si in zilele cu sarbitori legale
Baia Populara nu are program cu publicul.

Programul de functionare 1n care chiriasul isi desfasoara activitatea incepe cu cel putin 30
minute dupa Inceperea programului Baii Populare si se Incheie cu cel putin 30 minute inainte de
ora de inchidere a Baii Populare.

Amplasamentul va fi predat contractantului-chirias, prin proces-verbal de predare-primire.

Fluxul de acces se va stabili la predarea spatiului.

Tindnd cont de responsabilitatile operatorilor economici cu activitate in domeniul
alimentatiei publice, a prevederilor legislatiei privind siguranta lantului alimentar, precum si riscul
pe care il prezinta pentru sanatatea consumatorilor, in vederea prevenirii declansarii unor episoade
de toxiinfectii alimentare, servirea hranei se va realiza cu respectarea, cu strictete, a tuturor
reglementarilor legale n vigoare, operatorii economici fiind direct raspunzatori de calitatea si
conformitatea produselor comercializate in spatiul inchiriat, Serviciul Pubic Sport si Agrement
fiind degrevat de orice responsabilitate in domeniu.

4. CALCULUL PRETULUI DE PORNIRE

Modul initial de calcul al tarifului de inchiriere este stabilit conform dispozitiilor H.C.L.
nr. 231/2022, privind aprobarea tarifelor pentru inchirierea spatiilor cu altd destinatie decat aceea
de locuintd, a terenurilor aferente si a terenurilor proprietate publica si privatd a Municipiului
Sibiu, printr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat, membru ANEVAR, pentru
determinarea chiriei de piatd a proprietatii imobiliare, spatiu comercial cu destinatia Cafenea si
terasd, situat la subsolul cladirii Baii Populare aflatd in administrarea Serviciului Public Sport s1
Agrement:

- spatiu comercial cafenea, suprafata utila: 83,60 mp =2.970,00 lei/luna;
- terasa exterioara suprafata utila: 143,27 mp = 3.950,00 lei/luna.

Spatiul aferent terasei in suprafata de 143,27 mp se inchiriaza pentru minim 5 luni/an (mai
— septembrie), cu posibilitatea de prelungire a acestei perioade prin cerere scrisd adresatd
conducerii Serviciului Public Sport si Agrement.

Pretul chiriei lunare va fi actualizat anual, cu indicele de inflatie, disponibil pe site-ul oficial
al Institutului National de Statisticd, fara a fi necesar acordul expres al chiriasului.

Plata chiriei se va efectua anticipat, pana cel tarziu in data de 25 a lunii pentru luna in curs,
beneficiar: SERVICIUL PUBLIC SPORT SI AGREMENT, COD FISCAL RO 14818230, IBAN
RO83 TREZ 5765 033X XX02 5813. Factura va fi emisa lunar in primele 5 zile ale lunii, pentru
luna in curs.

Chiriasul este obligat sa se racordeze la retelele de utilitati ale cladirii Baii Populare Sibiu
si sd 1s1 monteze aparate de contorizare, pe cheltuiala lui. Consumul integral al utilitatilor (ex:
energie electrica, apa, etc) se va determina lunar prin citirea aparatelor de contorizare montate de
catre personalul autorizat. De asemenea, ofertantul castigator are obligatia asigurarii serviciilor de
salubrizare si igiena spatiilor inchiriate, ambele cazand n sarcina sa.

Stabilirea consumului integral al utilitatilor (ex: energie electrica, apa, etc) se va determina
lunar (pana in data de 5 a lunii) prin citirea aparatelor de contorizare montate de catre chirias prin
personal autorizat, si se va consemna intr-un proces-verbal de citire contoare, iar plata utilitatilor
se va efectua pana cel tarziu in data de 20 a lunii, in baza facturii emisa de catre administrator-
locator.



Pentru fiecare zi de intarziere la plata, se vor percepe penalitati de intarziere de 1% din
valoarea neachitati, pana la recuperarea integrald a debitului. Intarzierea la platd mai mare de 30
zile, da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere, prin notificare scrisa, fara
indeplinirea altor formalitati prealabile, sa solicite evacuarea spatiului in termen de 5 zile si sa
deconecteze spatiul de la utilitati.

5. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE CHIRIASULUI

In cursul derularii contractului de inchiriere, contractantul chirias va avea urmitoarele
obligatii principale:

- sa preia spatiul si sa demareze activitatea in locatie, n termen de cel mult 30 de zile de
la data constituirii garantiei pe baza de proces-verbal de predare-primire, semnat de parti;

- sa desfasoare activitatile de comercializare a bunurilor strict in limitele spatiului
inchiriat, fara a-si extinde activitatea in alte spatii care nu fac obiectul inchirierii;

- este strict interzisa depasirea limitelor spatiului inchiriat prin constructii (acoperis,
streasind, ornamente, reclame, posturi de lucru, pubele de gunoi, etc.), prin amplasarea de
echipamente, utilaje sau orice alte bunuri;

- sa se racordeze la retelele de utilitati ale cladirii Baii Populare.

- sd achite contravaloarea chiriei si a utilitatilor la termenul si in conditiile stabilite prin
prezentul caiet de sarcini;

- sa desfasoare exclusiv activitatile stabilite conform punctului 3 din prezentul Caiet de
sarcini;

- sd comunice locatorului, orice schimbare intervenitd in organizarea activitdtii sale
(mutarea sediului social, modificarea structurii asociatilor, aparitia unei situatii de pierdere sau de
limitare a capacitatii contractuale - insolventa, dizolvare, radiere, lichidare etc.);

- saobtina, pe cheltuiala sa, toate avizele si autorizatiile necesare functionarii in legalitate,
inclusiv autorizatiile S.S.M., S.U. si de Mediu. Sa respecte cu strictete normele legale in vigoare.
In acest sens este interzisa suprasolicitarea instalatiei electrice prin marirea numarului de
consumatori;

- sanuaduca si sa nu permita sa fie aduse in spatiu nici un fel de subsante periculoase sau
orice alt fel de materiale interzise de legislatia relevanta;

- sd pastreze, in cursul exploatdrii, caracteristicile estetice ale spatiilor si sa suporte, pe
cheltuiala sa, toate reparatiile necesare bunei functionari in cazul deteriorarii;

- sa efectueze, la preluare, pe cheltuiala sa, toate lucrarile necesare pentru desfasurarea
corespunzatoare a activitdtii in spatiul inchiriat (igienizare, estetizare, mobilare etc.), iar la
expirarea perioadei de inchiriere este obligat sa elibereze locatia (evacuare produse nevalorificate,
deseuri, ambalaje, reclame etc.), sa predea spatiile igienizate si in starea in care au fost la primire;

- s nu construiascd, sa nu aducd modificari, adaptari sau imbunatatiri spatiului;
orice afis, reclama, mobilier, element decorativ, etc. care urmeaza a fi folosit in spatiul inchiriat
necesitd aprobarea prealabild, in scris, a locatorului, urmarindu-se asigurarea si mentinerea unui
aspect ingrijit si unitar al cladirii Baii Populare;

Nota: Conform O.M.C. nr. 3150/07.07.2023 cladirea Baii Populare a fost clasata in Lista
Monumentelor Istorice, astfel nu pot fi aduse modificari de ansamblu, structura si aspect spatiilor
inchiriate.

- sd amenajeze spatiul inchiriat cu mobilier din lemn, in concordanta cu restul elementelor
existente. Umbrelele care vor fi folosite trebuie sa excluda culorile stridente si inscrisuri. Se vor
prezenta spre aprobare fise tehnice insotite de imagini de prezentare pentru mobilierul cu care vor
fi amenajate cafeneaua si terasa. Autoritatea contractantd isi rezerva dreptul de a modifica
punctual, justificat, interzicerea sau acordarea permisiunii de amplasare de mobilier, expres
individualizate, in functie de aspectele constatate pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere;

- la expirarea contractului, toate modificarile, adaptdrile sau imbundtatirile aduse
spatiului inchiriat prin Tncorporare si care nu pot fi ridicate fara a deteriora sau a distruge bunul
suport, vor ramane in proprietatea exclusiva a locatorului, fara plata vreunei despagubiri;



- sa nu subinchirieze sau sa imprumute, in tot sau in parte, folosinta spatiilor, altor
persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea nulitatii unui astfel de act;

- sa mentina tot timpul curatenia in zonele inchiriate;

- saincheie, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de Tnchiriere, un contract
cu o firmd de salubritate pentru transportul ambalajelor si gunoiului rezultat din desfasurarea
activitatii. De asemenea, chiriagsul va pune in aplicare, dispozitiile Legii nr. 132/2010 privind
colectarea selectiva a deseurilor la institutiile publice. Chiriasul va comunica locatorului o copie a
contractului de salubritate incheiat;

- sa utilizeze numai muzica ambientald agreatd de catre Serviciul Public Sport si
Agrement;

- sa aiba un comportament civilizat fata de clienti, vizitatori ai Baii Populare, fata de
angajatii locatorului si fata de personalul de paza;

- sa respecte regulamentele existente in incinta Baii Populare Sibiu, chiriasul fiind
raspunzator pentru toate actele, faptele sau omisiunile angajatilor, furnizorilor, contractorilor,
invitatilor sai si ale oricaror persoane care actioneaza in numele sau, ori carora li se permite de
catre Chirias accesul 1n spatiu,

- sa efectueze aprovizionarea cu marfa In asa fel incat sd nu stanjeneasca activitatea
specifica din incinta Baii Populare Sibiu, a vizitatorilor sau a angajatilor.

- sa permita accesul personalului specializat/mentenanta al Baii Populare pentru verificarea
spatiului Tnchiriat, respectiv a instalatiilor si echipamentelor, zilnic la sfarsitul programului de
lucru.

Parcarea autovehiculelor apartindnd chiriasului cat si a clientiilor se poate efectua in
parcarea din cadrul institutiei, contra cost, Tn conformitate cu prevederile regulamentului de
parcare al Serviciului Public Sport si Agrement.

6. - CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

Ofertele se depun la sediul Serviciului Public Sport si Agrement, din Sibiu, Str. Andrei
Saguna, nr. 2, Romania, in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica numele ofertantului, data si obiectul licitatiei. Plicul exterior
va trebui s@ contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor;

c) dovada constituirii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 6.920,00 lei.
Constituirea garantiei trebuie confirmatd in contul institutiei, cu cel putin o zi inainte de data
licitatiei.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Ofertele trebuie sa aiba o valabilitate de 3 luni de la data depunerii, timp in care chiria
oferita nu poate fi modificata, trebuie redactate in limba romana, numerotate si semnate pe fiecare
pagina.

7. - LICITATIA

(1) Initierea procedurii de licitatie publica se va face prin publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala si unul de circulatie locala, precum si pe pagina de internet oficiald a
Primariei Municipiului Sibiu si a Serviciului Public Sport si Agrement si prin afisare la sediile
institutiilor.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
autoritatea contractanta.



(3) In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de evaluare are obligatia
de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-0 perioada
care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Raspunsul va fi adus la cunostinta publica pe site-ul oficial al Serviciului Public Sport si
Agrement cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Comisia de evaluare are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
comisia de evaluare in imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat, acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masurd in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild informarea persoanelor interesate,
inainte de data limita de depunere a ofertelor

8. - COMISIA DE EVALUARE SI ATRIBUTIILE ACESTEIA

(1) Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica se va derula printr-0 comisie
de evaluare a ofertelor numita prin Dispozitie a Primarului Municipiului Sibiu.

(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre comisia de evaluare, condusa de un
presedinte care detine si calitatea de membru, compusa din 5 (cinci) membri.

Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de comisie,
care nu intrd in componenta acesteia si nu beneficiaza de drept de vot.

(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupa
termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

Membrii comisiei de evaluare, precum si orice persoand care participd la sedintele
comisiei de evaluare, au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de
evaluare va propune Inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(5) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Intocmirea raspunsurilor la solicitarile de clarificéri privind documentatia de atribuire;

b) evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior prin raportare la prevederile caietului de sarcini;

c) elaborarea comunicarii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei documentelor
din plicul exterior;

d) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise (plicul interior);

e) desemnarea ofertei castigatoare si a proiectului care se va implementa;

f) Incadrarea in situatiile de anulare a procedurii.

(6) Atributiile secretarului comisiei de evaluare sunt:

a) intocmirea Registrului de oferte, in care vor fi mentionate ofertele inregistrate in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora;

b) redactarea si comunicarea oricaror documente necesare;

c) Tntocmirea procesului-verbal de evaluare a documentelor cuprinse n plicul exterior

d) intocmirea procesului-verbal de evaluare a ofertelor si documentelor cuprinse in plicul
interior;

e) intocmirea raportului procedurii;

f) indeplinirea oricaror sarcini specifice necesare pentru buna desfasurare a sedintei de
licitatie, publicare anunt, caiet de sarcini, clarificari, stabilire si rezervare sald, informare membrii
comisiei cu privire la orice situatii pe tot parcursul organizarii licitatiei, etc.



9. - ORGANIZAREA, DESFASURAREA LICITATIEI SI DETERMINAREA
OFERTEI CASTIGATOARE

Procedura de inchiriere a spatiului aferent cafenelei si a terasei se va face prin licitatie
publica Tmpartita in doua etape:

| - Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentele de
eligibilitate).

Il - Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

(1) La licitatie pot participa doar persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse
prin caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Persoanele interesate vor obtine intreaga documentatie de atribuire, inclusiv Caietul
de  sarcini, n format  electronic, gratuit  de pe  site-ul  institutiei:
https://bazesportive.sibiu.ro/anunturi.

(3) Garantia de participare la licitatie este in suma de 6.920,00 lei, contravaloarea unei
chirii lunare si se va depune in contul locatorului, deschis la Trezoreria Sibiu:
RO78TREZ5765006XXX003973, C.U.l. RO 14818230. Se va tine cont, la achitarea garantiei,
de termenele necesare pentru efectuarea decontarilor interbancare (1-3 zile lucratoare) astfel incat
achitarea garantiei de participare sa fie confirmata n contul institutiei cu cel putin o zi inainte de
data licitatiei. Garantia de participare nu se va putea constitui prin politd de asigurare sau prin
scrisoare de garantie bancara.

(3.1) Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sd cuprindd urmatoarele
mentiuni: “Garantie de participare pentru licitatia desfasurata in vederea inchirierii unui spatiu
amenajat — Cafenea si Terasd, situat n incinta Baii Populare”.

(3.2) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul si forma
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

(3.3) Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de Inchiriere in termen de 5
zile lucratoare de la data expirarii termenului de 20 de zile de la data comunicarii ofertei
castigatoare;

d) Ofertantul nu constituie garantia speciald (de bund executie) in termen de 10 zile de la
semnarea contractului.

(3.4) Garantia de participare, constituita de ofertantul a cdrui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare se pastreaza de catre organizatorul licitatiei pand la constituirea garantiei speciale
(garantie de buna executie). Garantia de participare se poate converti In garantie speciala, la
solicitarea chiriasului, sau se restituie, la cerere, In cel mult 3 zile lucratoare de la data constituirii
garantiel speciale.

(3.5) Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data semnarii
contractului cu ofertantul declarat castigator.

(3.6) In cazul anularii procedurii de atribuire din motive neimputabile ofertantilor,
garantia de participare se restituie in termen de 3 zile lucratoare, pe baza solicitarii constituitorului.

(3.7) Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea organizatorului fata
de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toata perioada implicarii sale in
procedura de atribuire, in termen de 10 zile de la semnarea contractului se depune o garantie
speciald (garantie de executie) in cuantum egal cu contravaloarea a 3 chirii lunare raportate la
pretul de adjudecare.

(3.8) Neconstituirea in integralitate de catre ofertant a garantiei speciale (garantiei de
executie) in termen de 10 zile de la semnarea contractului, da dreptul locatorului sa rezilieze
unilateral contractul de inchiriere, fara nici o alta formalitate.



https://bazesportive.sibiu.ro/anunturi

Garantia de participare sau garantia speciald (de buna executie) nu se pot constitui prin
politd de asigurare, scrisoare de garantie bancara sau alte modalitati derivate.

(4) Dupa ce au luat cunostintd de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati vor
depune la sediul Serviciului Public Sport si Agrement, ofertele intocmite in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire, Insotite de dovada constituirii garantiei de participare, cu
respectarea termenului limitd mentionat in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

Oferta depusa la o alta adresa decét cea mentionata sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se claseaza nedeschisa.

(5) Au dreptul de a participa la licitatie persoane juridice, precum si persoane fizice
autorizate, intreprinderi familiale si intreprinderi individuale, romane sau straine, constituite in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, inregistrate ca atare
potrivit legii, autorizate in conditiile legii sd exercite acte de comert cu produse alimentare care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au constituit garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate In termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) au Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu sunt in stare de insolventa, faliment, dizolvare sau lichidare.

e) au 1n obiectul de activitate declarat la Registrul Comertului, desfasurarea de activitati
de alimentatie publica.

(6) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

10. - REGULI PRIVIND OFERTELE

(1) Ofertele vor fi elaborate in limba roména si vor fi depuse la adresa/locul precizat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul
plicului exterior), care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul si data licitatiei si va trebui sd contind, in mod
obligatoriu, urmatoarele:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1- model tip) si o declaratie de
participare (Formularul nr. 2 - model tip), semnata de ofertant in original, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari;

b) dovada constituirii garantiei de participare in cuantumul stabilit. Garantia de participare
trebuie confirmatd in contul institutiei cu cel putin o zi Tnainte de data licitatiei.

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

- Certificate de atestare fiscala (cazier fiscal) din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu
privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local, in original. Este necesara prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscala emis de
Administratia financiard din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscald (A.N.A.F.) de la
sediul si/sau punctul de lucru al ofertantului, pentru debitele inregistrate la bugetul consolidat de
stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a
impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul
de lucru al ofertantului, pentru debitele Tnregistrate la bugetul local. Documentele sa fie valabile
la data prezentarii lor. Pentru sediile secundare sau punctele de lucru declarate, ofertantul va
depune o declaratie pe propria raspundere a administratorului privind lipsa datoriilor restante cu
privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local pentru acestea.



Notd: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente
care sd ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara
de rezidenta, la momentul prezentarii.

- Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este
cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal,

- Certificatul de 1inregistrare si certificatul constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului leagl;

- Certificatul de inregistrare fiscala emis de A.N.A.F., in copie, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal (in cazul in care
persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

Nota: Toate documentele depuse trebuie sa fie valabile la data prezentarii lor.

(3) Lipsa oricarui document, lipsa garantiei de participare sau depunerea garantiei de
participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta
zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage descalificarea ofertantului.

(4) Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei lunare ofertate,
conditiile specifice bunului inchiriat, capacitatea economico-financiara a ofertantilor, declaratia pe
proprie raspundere privind respectarea reglementarilor din domeniul mediului si protectia
mediului), se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, spatiul pentru care este depusa oferta si
sediul social al acestuia. Oferta depusa in plicul interior va fi semnata de catre ofertant.

(5) Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd financiara. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilita de
organizator, respectiv 3 luni de la data licitatiei.

(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv
forta majora cad in sarcina persoanei interesate.

(7) Continutul ofertelor propriu-zise trebuie sa ramana confidential pana la data deschiderii
acestora.

(8) Pentru pregatirea propunerilor de amenajare, ofertantilor li se va permite accesul in
incinta Baii Populare, respectiv in spatiul aferent cafenelei si terasei, ca urmare a solicitarilor scrise
adresate autoritatii contractante si numai cu acordul acesteia (data si ora).

(9) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

11. - DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificéri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.



(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile cu privire la continutul plicului exterior respectiv: depunerea
tuturor documentelor solicitate si in forma solicitatd precum si indeplinirea conditiilor impuse
pentru participarea la licitatie.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasc criteriile de valabilitate. in
caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din O.U.G. nr. 57/2019- Codul administrativ,
respectiv, procedura de licitatie se va anula si se va organiza o noua licitatie.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,,cel mai
mare nivel al chiriei lunare”, iar daca egalitatea va persista, se va lua in considerare criteriul
“conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat”. In cazul in care si dupa aplicarea acestui
criteriu se va mentine situatia de egalitate, castigator va fi declarat cel care a depus primul oferta
(data si ora).

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare. De asemenea, ofertantului castigator i se va aduce la
cunostintd propunerea de amenajare care a fost selectata de comisia de evaluare, din propunerile
depuse.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

(22) In cadrul comunicirii prevazute la alin. (21) autoritatea contractanti are obligatia de
a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.



(23) In cadrul comunicirii prevazute la alin. (21) autoritatea contractanti are obligatia de
a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(24) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (21).

(25) Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

12. - CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Criteriile de atribuire a contractului de nchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei lunare - pondere 40%;

b) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - pondere 20%;

C) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — pondere 20%;

d) protectia mediului inconjurator - pondere 20%.

(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b) operatorii economici participanti
la procedurd vor depune minim 3 propuneri de amenajare a spatiului (poze/ planse) care sa se
incadreze in aspectul general al cladirii Baii Populare aflatd in administrarea Serviciului Public
Sport si Agrement. Propunerile de amenajare trebuie sd se incadreze 1n arhitectura, tematica si sa
respecte paletele de culori specifice cladirii Baii Populare.

Nota: Conform O.M.C. nr. 3150/07.07.2023 cladirea Baii Populare a fost clasata in Lista
Monumentelor Istorice, astfel nu pot fi aduse modificari de ansamblu, structura si aspect spatiilor
inchiriate.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) operatorii economici participanti
la procedura vor depune extras de cont emis de institutia bancara, care sa ateste existenta in sold a
echivalentului a minim 5 chirii ofertate. Extrasul de cont va fi emis cu maximum 10 zile
calendaristice inainte de termenul limitd de depunere a ofertelor.

(4) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. d) operatorii economici participanti
la procedura vor prezenta o declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor
din domeniul mediului si protectiei mediului.

Nota: Obtinerea autorizatiilor si a avizelor necesare desfasurarii activitatilor sunt exclusiv
n sarcina operatorului economic.

(5) Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a) - nivelul chiriei :
Punctajul se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei, se acorda punctajul maxim alocat de 40
puncte;
b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul R(n) se calculeazd proportional, astfel: R(n) =
(Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.
- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1). lit. b) - conditii specifice impuse de
natura bunului inchiriat (se vor depune poze/ planse):
Operatorii economici participanti la procedurd vor depune un numdr de 3 propuneri
diferite, conforme, de amenajare a spatiului aferent cafenelei si a terasei.
a) depunerea a 3 propuneri diferite, conforme, de amenajare aferente cafenelei si a
terasei — se acorda 20 de puncte;
b) depunerea a 2 propuneri diferite, conforme, de amenajare aferente cafenelei si a
terasei — se acorda 15 de puncte;
C) depunerea unei singure propuneri conforme de amenajare aferente cafenelei si a
terasei — se acorda 10 de puncte.
d) Depunerea de propuneri de amenajare neconforme — 0 puncte.
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- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) — capacitatea economico-
financiara a ofertantilor:

Punctajul se acorda astfel:

Comisia de evaluare a dosarelor va analiza capacitatea economico-financiara a ofertantilor
si va acorda puncta;j astfel:

Depunerea extrasului de cont emis de o institutie bancara, care sa ateste existenta in sold
la data depunerii, a echivalentului a minim 5 chirii ofertate - 20 puncte.

Depunerea extrasului de cont emis de o institutie bancard, care sa ateste existenta in sold a
unei sume mai mica decat echivalentul a minim 5 chirii — se calculeaza punctajul proportional cu
suma disponibila in cont dupa formula soldul disponibil x 20 / cuantum maxim 5 chirii ofertate.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la la alin. (1), lit. d) protectia mediului Tnconjurator:

Punctajul se acorda astfel:

a) daca ofertantul prezinta declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectia mediului — se acorda 20 puncte;

b) dacda ofertantul nu prezintd dovada privind declaratia pe propria raspundere privind
respectarea reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului — se acorda 0
puncte.

Proiectul selectat pentru a fi pus in operd de ofertantul declarat castigator al licitatiei, va fi
comunicat acestuia prin intermediul adresei prevazute la art. 11, pct. (21) si pet. (22) din prezentul
caiet de sarcini.

13. - ANULAREA PROCEDURII

(1) Comisia de evaluare are obligatia de a anula procedura dacid dupa deschiderea
plicurilor exterioare nu sunt cel putin doua oferte care sa intruneasca conditiile prevazute in
documentatia de atribuire.

(2) Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio oferta valabild, comisia de evaluare anuleaza procedura de licitatie, insa daca se depune o
singura oferta valabila, procedura de licitatie continua.

(3) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

(4) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca procedura initiala,
incepand cu publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei.

(5) Comisia de evaluare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite In mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor transparentei, tratamentului
egal, proportionalitdtii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) autoritatea contractantad se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la lit. a).

(6) Comisia de evaluare are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia.

14. - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
(1) Contractul se incheie n forma scrisa, sub sanctiunea nulitdtii. Contractul se incheie in
doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor-interese precum si retinerea garantiei de participare de catre organizator. Prin depunerea
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declaratiei de participare la procedura de licitatie publicd ofertantul declara ca si-a Insusit si
acceptat prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotararii de consiliu local care aproba
continutul documentatiei de atribuire.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar organizatorul reia procedura de licitatie.

(4) Tn cazul In care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul In cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitda de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. in cazul in care
nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibild, organizatorul reia procedura de licitatie.

(5) Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

(6) Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul va suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitdtile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii spatiilor
inchiriate.

(7) Pe durata contractului de inchiriere nu este permisd subinchirierea spatiilor sau a
activitatii de baza.

(8) Chiria se va achita lunar.

(9) Chiriasul este obligat sa se racordeze la retelele de utilitati ale cladirii Baii Populare
Sibiu si sa isi monteze aparate de contorizare, pe cheltuiala lui. Consumul integral al utilitatilor
(ex: energie electricd, apa, etc) se va determina lunar prin citirea aparatelor de contorizare montate
de catre personalul autorizat. De asemenea, ofertantul castigator are obligatia asigurarii serviciilor
de salubrizare, aceasta cazand Tn sarcina sa.

(10) Igiena spatiilor Inchiriate va fi asigurata de catre chirias.

15. - INCIDENTE SI CONTESTATII
Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Serviciului Public Sport si Agrement in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatiile in termen de 5 zile de
la data inregistrarii acestora.

16. - CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Contractul de Inchiriere inceteaza (cu efectul sistarii activitatii de catre chirias, al parasirii

de indata, de catre acesta, a spatiului si al repunerii in situatia anterioard, fard altd somatie):

1. de drept, prin expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

2. prin acordul partilor;

3. prin denuntare unilaterald de cétre chirias, cu un preaviz de 60 de zile de la data
comunicarii unei notificiri scrise, in acest sens. In perioada de preaviz, clauzele
contractului se aplicd in mod corespunzator, inclusiv in ce priveste plata chiriei;

4. 1n situatia Tn care pentru nevoi de interes public, terenul aferent spatiului inchiriat va fi
destinat altor scopuri (constructii, modernizari, amenajdri edilitare etc.) contractul
poate fi denuntat unilateral de catre Serviciul Public Sport si Agrement, dupa
ingtiintarea prealabild a chiriasului, cu un preaviz de 15 zile;

5. 1n situatia nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de cétre
autoritatea publica, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului, rezilierea operand
de drept, fara interventia instantelor judecatoresti;

6. in cazul nerespectdrii obligatiilor de cétre autoritatea publica, prin reziliere de cétre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice;

7. in situatia In care chiriasul se afld in imposibilitate obiectiva de a exploata bunurile
(renuntarea la inchiriere), pe baza de notificare prealabila cu 30 zile inainte, fara
despagubiri in sarcina autoritatii publice, dar cu obligatia de a achita chiria aferenta
perioadei de preaviz, precum si a celorlalte cheltuieli (utilitati etc.).
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8. 1n cazul neachitarii chiriei lunare si nereintregirea garantiei speciale (de buna executie),
la termenele din contract.

9. 1n cazul neconstituirii garantiei speciale (de buna executie) in termen de 10 zile de la
semnarea contractului.

In cazul neincheierii sau rezilierii Contractului din culpa chiriasului, acesta din urma nu va
mai avea dreptul de a participa la licitatiile organizate de Serviciul Public Sport si Agrement, nici
in nume propriu si nici prin interpusi, timp de 3 ani de la data rezilierii.

17. DISPOZITII FINALE
Drepturile si obligatiile partilor (respectiv si alte obligatii ale chiriagului) se stabilesc prin
contractul de Tnchiriere.

Obtinerea autorizatiei de functionare, precum si a celorlalte avize necesare desfasurarii
activitatii, cade in sarcina contractantului chirias.

Director, Contabil Sef, Sef Serviciu Baia Consilier juridic,
Andreea-Marilena Adriana-Elena Populari, Maria Alina Petrescu
Balan Berghia Georgeta-Marinela Spatari
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