CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

SERVICIUL PUBLIC SPORT SI AGREMENT
C.LF. RO14818230, Sibiu, Str.Andrei Saguna, nr. 2, judet Sibiu, 550009
Tel.+40 269 214 445, +40 269 208958,
e-mail: sport.agrement@sibiu.ro; baia.populard@sibiu.ro; bazesportive@sibiu.ro;

Facebook: Sibiu - Pagina Oficiald a Orasului, Sibiu City App, www.sibiu.ro

FISA DE DATE

Sectiunea 1. Obiectul licitatiei publice

Art.1 Inchirierea, pentru desfasurarea de activititi comerciale, a urmatoarelor spatii din
cadrul Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu compuse din:

- bar Tn suprafata de 72,76 mp, amplasat la demisolul Pavilionului Multifunctional,

- terasd pavilion neacoperitd, pardoseald tip deck, in suprafata de 45 mp, amplasata la
demisolul Pavilionului Multifunctional;

- terasa zona plaja, in suprafatd de 35 mp, amplasata in zona plajei de nisip.

Sectiunea a 2-a Forma de atribuire a spatiilor

Art.2 Forma de atribuire a celor 72,76 mp, reprezentand barul, 45 mp, reprezentand terasa
neacoperitd si 35 mp reprezentand terasa din zona plajei cu nisip, este licitatia publica.

Sectiunea a 3-a Organizatorul licitatiei

Art.3 Serviciul Public Sport si Agrement, cu sediul in Municipiul Sibiu, Str. Andrei
Saguna nr. 2, judetul Sibiu.

Sectiunea a 4-a Cerinte impuse de organizator
Art.4 Inchirierea se va face prin licitatie publica impartitd Tn doua etape:

I. Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare
(documentelor de eligibilitate)

Il. Etapa de evaluare a ofertelor Tn vederea desemnirii ofertantului
castigator

Art.5

(1) La licitatie pot participa doar persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse
prin caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Persoanele interesate vor obtine intreaga documentatie de atribuire, inclusiv Caietul
de sarcini, in  format electronic, gratuit de pe site-ul institutiei:
https://bazesportive.sibiu.ro/anunturi.

(3) Garantia de participare la licitatie este in suma de 6.810,00 lei, contravaloarea unei
chirii lunare, si se va depune in contul locatorului, deschis la Trezoreria Sibiu
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RO78TREZ5765006XXX003973, C.U.I. RO 14818230. Se va tine cont, la achitarea garantiei,
de termenele necesare pentru efectuarea decontarilor interbancare (1-3 zile lucratoare), astfel
incat achitarea garantiei de participare sd fie confirmatd in contul institutiei cu cel putin o zi
inainte de data licitatiei. Garantia de participare nu se va putea constitui prin polita de asigurare
sau prin scrisoare de garantie bancara.

(3.1) Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sd cuprinda urmatoarele
mentiuni “Garantie de participare pentru licitatia defasuratd in vederea inchirierii unui spatiu
amenajat — Bar si Terase, situat in incinta Complexului de agrement Lacul lui Binder din Sibiu”.

(3.2) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul si forma
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

(3.3) Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termen de
5 zile lucrdtoare de la data expirarii termenului de 20 de zile de la data comunicarii ofertei
castigatoare;

d) Ofertantul nu constituie garantia speciald (de buna executie) in termen de 10 zile de la
semnarea contractului.

(3.4) Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare se pastreaza de catre organizatorul licitatiei pand la constituirea garantiei speciale
(garantie de buna executie). Garantia de participare se poate converti in garantie speciala, la
solicitarea chiriasului, sau se restituie, la cerere, in cel mult 3 zile lucratoare de la data constituirii
garantiei speciale.

(3.5) Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data
semndrii contractului cu ofertantul declarat castigator.

(3.6) In cazul anularii procedurii de atribuire din motive neimputabile ofertantilor,
garantia de participare se restituie in termen de 3 zile lucrdtoare, pe baza solicitarii
constituitorului.

(3.7) Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea organizatorului fata
de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale In
procedura de atribuire, in termen de 10 zile de la semnarea contractului se depune o garantie
speciala (garantie de executie) in cuantum egal cu contravaloarea a 3 chirii lunare raportate la
pretul de adjudecare.

(3.8) Neconstituirea in integralitate de catre ofertant a garantiei speciale (garantiei de
executie) In termen de 10 zile de la semnarea contractului, da dreptul locatorului sa rezilieze
unilateral contractul de inchiriere, fara nici o alta formalitate

Garantia de participare sau garantia speciald (de buna executie) nu se pot constitui prin
polita de asigurare, scrisoare de garantie bancara sau alte modalitati derivate.

(4) Dupa ce au luat la cunostinta continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati vor
depune la sediul Serviciului Public Sport si Agrement, ofertele intocmite in conformitate cu
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prevederile documentatiei de atribuire, Insotite de dovada constituirii garantiei de participare,
cu respectarea termenului limitd mentionat in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

Oferta depusa la o altd adresa decat cea mentionata sau dupa expirarea datei-limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

(5) Au dreptul de a participa la licitatie persoane juridice, precum si persoane fizice
autorizate, Intreprinderi familiale si intreprinderi individuale, romane sau strdine, constituite in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, inregistrate ca atare
potrivit legii, autorizate 1n conditiile legii sa exercite acte de comert cu produse alimentare care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au constituit garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c¢) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu sunt in stare de insolventa, faliment, dizolvare sau lichidare.

e) au 1n obiectul de activitate declarat la Registrul Comertului, desfasurarea de activitati
de alimentatie publica.

(6) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Art.6

Ofertele vor fi elaborate in limba romand si vor fi depuse la adresa/locul precizat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul
plicului exterior). Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, Th Registrul oferte,
precizadndu-se data si ora primirii acestora.

Art. 7

(1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina Tn mod obligatoriu:

a) fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.1 — model tip) si o declaratie de
participare (Formularul nr. 2 — model tip), semnata de ofertant in original, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b) dovada constituirii garantiei de participare in cuantumul stabilit. Garantia de participare
trebuie confirmata in contul institutiei cu cel putin o zi inainte de data licitatiei.

c) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor respectiv:

- Certificate de atestare fiscald din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si
la bugetul local, in original. Este necesard prezentarea Certificatului de atestare fiscala
emis de Administratia Financiard din cadrul Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala (A.N.A.F.) de la sediul ofertantului, pentru debitele inregistrate la bugetul
consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de Directiile sau
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Serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii
administrativ-teritoriale de la sediul ofertantului, pentru debitele inregistrate la
bugetul local. Pentru sediile secundare sau punctele de lucru declarate, ofertantul va
depune o declaratie pe propria raspundere a administratorului privind lipsa datoriilor
restante cu privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general
consolidat de stat si la bugetul local pentru acestea.

Nota: In cazul ofertantilor persoane juridice strdine, se vor prezenta Certificate echivalente care
sa ateste ca acestia nu Tnregistreaza obligatii fiscale restante Tn conditiile legii incidente in tara
de rezidentd, la momentul prezentarii.

- Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este
cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;
- Certificatul de inregistrare si certificatul constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
legal,

- Certificatul de inregistrare fiscala emis de A.N.A.F., In copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului legal,

- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, 1n copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului legal (in cazul in care persoana Tmputernicitd nu este reprezentantul
legal al ofertantului);

Nota: Toate documentele depuse trebuie sa fie valabile la data prezentarii lor.

(2) Lipsa oricarui document, lipsa garantiei de participare sau depunerea garantiei de
participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in
alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage descalificarea ofertantului.

(3) Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei lunare ofertate,
conditiile specifice bunului inchiriat, capacitatea economico-financiard a ofertantilor, declaratia
pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor din domeniul mediului si protectia
mediului ), se inscriu numele sau denumirea ofertantului, spatiul pentru care este depusa oferta
si sediul social al acestuia. Oferta depusa in plicul interior va fi semnata de catre ofertant.

(4) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta financiara. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilitd de
organizator, respectiv 3 luni de la data licitatiei.

(5) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa pana la data-limita
pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv
forta majora cad In sarcina persoanei interesate.

(6) Continutul ofertelor propriu-zise trebuie sa ramana confidential pana la data
deschiderii acestora.

(7) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.
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Persoana care se prezinta la licitatie trebuie sa faca dovada ca reprezintd agentul
economic inscris la licitatie si sa aiba drept de semnatura. Nerespectarea acestor cerinte atrage
anularea dreptului de participare la licitatie.

Sectiunea a 5-a Garantii
Art. 13 Garantia de participare

Participantii vor depune o garantie de participare la licitatie in valoare echivalenta cu
contravaloarea unei chirii lunare minime, respectiv suma de 6.810,00 lei.

Art.14 Garantia speciala

Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea organizatorului fatd de
riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatda perioada implicarii sale in
procedura de atribuire, in termen de 10 zile de la semnarea contractului se depune o garantie
speciala (garantie de executie) in cuantum egal cu contravaloarea a 3 chirii lunare raportate la
pretul de adjudecare.

Neconstituirea in integralitate de catre ofertant a garantiei speciale (garantiei de
executie) in termen de 10 zile de la semnarea contractului, da dreptul locatorului sa rezilieze
unilateral contractul de inchiriere, fara nici o altd formalitate, chiriasul fiind obligat sa
paraseasca de indata, spatiul, daca acesta i-a fost predat.

Sectiunea a 6-a Pretul minim al chiriei
Art.15
(1) Pretul minim solicitat al chiriei pentru bar si terasa este de 6.180,00 lei / luna.

(2) Modul de calcul al tarifului de baza de inchiriere lunar este stabilit conform
dispozitiilor H.C.L. nr. 231/2022, privind aprobarea tarifelor pentru inchirierea spatiilor cu altd
destinatie decat aceea de locuinta, a terenurilor aferente si a terenurilor proprietate publica si
privatd a Municipiului Sibiu.

Avand in vedere investitiile realizate pentru amenajarea Complexului de agrement Lacul
lui Binder prin care s-a creat o noua zona de relaxare si petrecere a timpului liber, cu un caracter
unic in zond, tindnd cont in acelasi timp de diversitatea activitdtilor sportive si de agrement
disponibile, precum si de potentialul de dezvoltare turistica a complexului, pretul minim de
inchiriere a fost stabilit printr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat, membru
ANEVAR, dupa cum urmeaza:

- bar 72,76 mp = 3.510,00 lei/luna;
- terasa pavilion 45 mp = 2.160,00 lei/luna;
- terasa plaja 35 mp = 1.140,00 lei/luna.

Cuantumul chiriei va fi indexat lunar cu rata inflatiei, fara a fi necesar acordul expres al
chiriasului.

(3) Plata chiriei se va face anticipat, pana cel tarziu in data de 20 a lunii pentru luna in
curs, pe baza de facturd. Factura va fi emisa in primele 5 zile ale lunii, pentru luna in curs.
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Sectiunea a 7-a Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
Art. 16
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei lunare - pondere 40%;
b) conditii specifice impuse de natura bunul inchiriat - pondere 20%;
C) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — pondere 20%.
d) protectia mediului inconjurator — pondere 20%

(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b) operatorii economici
participanti la procedura vor depune un numar de 3 variante (planse) de amenajare a terasei din
zona de plaja cu nisip, cu tematica de sporturi acvatice (loc de joaca gonflabil, wakeboard, schi
nautic, etc.).

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) operatorii economici
participanti la procedurd vor depune extras de cont emis de institutia bancard, care sa ateste
existenta 1n sold a echivalentului a minim 5 chirii ofertate. Extrasul de cont va fi emis cu
maximum 10 zile calendaristice inainte de termenul limita de depunere a ofertelor.

(4) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. d) operatorii economici
participanti la procedurd vor prezenta o declaratie pe propria raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului.

Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:
- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a) - nivelul chiriei:
Punctajul se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei, se acorda punctajul maxim alocat de 40
puncte;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul R(n) se calculeaza proportional, astfel: R(n) =
(Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1). lit. b) - conditii specifice impuse de
natura bunul inchiriat

Operatorii economici participanti la procedurd vor depune un numdr de 3 variante
(planse) de amenajare a terasei din zona de plaja cu nisip, cu tematicd de sporturi acvatice (loc
de joaca gonflabil, wakeboard, schi nautic, etc.).

Punctajul se acorda astfel:

a) Depunerea a 3 planse diferite cu propuneri de tematicd sporturi acvatice - se acorda 20
puncte;

b) Depunerea a 2 planse diferite cu propuneri de tematica sporturi acvatice - se acorda 15
puncte;

c¢) Depunerea unei singure planse cu propuneri de tematicd sporturi acvatice - se acorda
10 puncte;

d) Depunerea de planse neconforme - 0 puncte

Pagina 6 din 8



- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) — capacitatea economico-
financiara a ofertantilor:

Punctajul se acorda astfel:

Comisia de evaluare a dosarelor va analiza capacitatea economico-financiarda a
ofertantilor si va acorda puncta;j astfel:

Depunerea extrasului de cont emis de o institutie bancard, care sa ateste existenta in sold
la data depunerii, a echivalentului a minim 5 chirii ofertate - 20 puncte.

Depunerea extrasului de cont emis de o institutie bancard, care sa ateste existenta in sold
a unei sume mai mica decat echivalentul a minim 5 chirii — se calculeaza punctajul proportional
cu suma disponibild in cont dupa formula soldul disponibil x 20 / cuantum maxim 5 chirii
ofertate.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la la alin. (1), lit. d) protectia mediului inconjurator:
Punctajul se acorda astfel:

a) daca ofertantul prezintd declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectia mediului — se acorda 20 puncte;

b) dacd ofertantul nu prezinta dovada privind declaratia pe propria raspundere
privind respectarea reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului — se acorda 0
puncte.

Sectiunea a 8-a Durata si incheierea contractului
Art.17.

(1) Durata contractului de inchiriere va fi de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului.

(2) Contractul se incheie Tn forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Contractul se incheie in
doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand valoarea de original.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor-interese precum si retinerea garantiei de participare de catre organizator. Prin
depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publicd ofertantul declara ca si-a
insusit si acceptat prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotérarii de consiliu local
care aproba continutul documentatiei de atribuire.

(4) Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza ncheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar organizatorul reia procedura de licitatie.

(5) In cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortd majora sau In
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul s declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in
care nu existd o oferta clasata pe locul doi admisibila, organizatorul reia procedura de licitatie.

(6) Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere. Cuantumul chiriei
va fi indexat lunar cu rata inflatiei, fara a fi necesar acordul expres al contractantului.
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(7) Pe durata contractului de Tnchiriere, chiriasul va suporta distinct de costul chiriel,
costurile cu utilitdtile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii
amplasamentului.

(8) Pe durata contractului de inchiriere nu este permisd subinchirierea sau cesionarca
amplasamentului sau a activitatii de baza. Nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere de
catre locatar, da dreptul Serviciului Public Sport si Agrement sa rezilieze in mod unilateral
contractul de inchiriere, rezilierea operand de drept, fard punere in intarziere, somatie si fara
interventia instantelor judecatoresti.

(9) In situatia in care pentru nevoi de interes public, terenul aferent spatiului inchiriat va fi
destinat altor scopuri (constructii, modernizari, amenajari edilitare, etc) contractul poate fi
denuntat unilateral de catre Serviciul Public Sport si Agrement, dupa instiintarea prealabila a
locatarului cu 15 zile Tnainte.
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