CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

SERVICIUL PUBLIC SPORT SI AGREMENT
C.ILF. RO14818230, Sibiu, Str.Andrei Saguna, nr. 2, judet Sibiu, 550009
Tel.+40 269 214 445, +40 269 208958,

e-mail: sport.agrement@sibiu.ro; baia.populard@sibiu.ro; bazesportive@sibiu.ro;
Facebook: Sibiu - Pagina Oficiald a Orasului, Sibiu City App, www.sibiu.ro

FISA DE DATE

Sectiunea 1. Obiectul licitatiei publice
Art.l
Tnchirierea spatiului comercial cu destinatie de cafenea si terasa, in suprafati totala de
226,87 mp, situat la subsolul cladirii Baii Populare.

Sectiunea a 2-a Forma de atribuire a spatiilor

Art.2

Forma de atribuire a celor 226,87 mp, reprezentand spatiul comercial cu destinatie de
cafenea in suprafata de 83,60 mp si 143,27 mp reprezentand terasa exterioara, este prin licitatie
publica.

Sectiunea a 3-a Organizatorul licitatiei
Art.3
Serviciul Public Sport si Agrement, Sibiu, str. Andrei Saguna, nr. 2, judet Sibiu.

Sectiunea a 4-a Cerinte impuse de organizator
Art.4
Inchirierea se va face prin licitatie publica impartita in doua etape:

I. Etapadedepunere aofertelor sia garantiilor de participare (documentelor
de eligibilitate)
Il.  Etapadeevaluare a ofertelor in vederea desemniirii ofertantului castigator

Art.5
(1) La licitatie pot participa doar persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse
prin caietul de sarcini si au depus oferte In conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Persoanele interesate vor obtine intreaga documentatie de atribuire, inclusiv Caietul
de sarcini, n format electronic, gratuit de pe site-ul institutiei:
https://bazesportive.sibiu.ro/anunturi .

(3) Garantia de participare la licitatie este in suma de 6.920,00 lei (reprezentand
cuantumul unei chirii pe lund) si se va depune in contul locatorului, deschis la Trezoreria Sibiu:
RO78 TREZ 5765 006X XX00 3973, C.U.l. RO 14818230. Se va tine cont, la achitarea garantiei,
de termenele necesare pentru efectuarea decontarilor interbancare (1-3 zile lucratoare). Garantia
NuU se va putea constitui si prin politd de asigurare sau prin scrisoare de garantie bancara.

(3.1) Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprindd urmatoarele
mentiuni: ,, Garantie de participare pentru licitatia desfasurata in vederea inchirierii unui spatiu
amenajat — Cafenea si Terasd, situat n incinta Baii Populare”.

(3.2) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul si forma
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

(3.3) Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
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b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de Inchiriere in termen de 5
zile lucratoare de la data expirarii termenului de 20 de zile de la data comunicarii ofertei
castigatoare;

d) Ofertantul nu constituie garantia speciald (de bund executie) in termen de 10 zile de la
semnarea contractului.

(3.4) Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare se pastreaza de catre organizatorul licitatiei pand la constituirea garantiei speciale
(garantie de buna executie). Garantia de participare se poate converti In garantie speciala, la
solicitarea chiriagului, sau se restituie, la cerere, in cel mult 3 zile lucratoare de la data constituirii
garantiei speciale.

(3.5) Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data semnarii
contractului cu ofertantul declarat castigator.

(3.6) In cazul anularii procedurii de atribuire din motive neimputabile ofertantilor,
garantia de participare se restituie in termen de 3 zile lucratoare, pe baza solicitarii constituitorului.

(3.7) Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea organizatorului fata
de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale in
procedura de atribuire, in termen de 10 zile de la semnarea contractului se depune o garantie
speciala (garantie de executie) in cuantum egal cu contravaloarea a 3 chirii lunare raportate la
pretul de adjudecare.

(3.8) Neconstituirea in integralitate de citre ofertant a garantiei speciale (garantiei de
executie) in termen de 10 zile de la semnarea contractului, da dreptul locatorului sa rezilieze
unilateral contractul de inchiriere, fara nici o altd formalitate.

Garantia de participare sau garantia speciald (de buna executie) nu se pot constitui prin
polita de asigurare, scrisoare de garantie bancara sau alte modalitati derivate.

(4) Dupa ce au luat cunostinta de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati vor
depune la sediul Serviciului Public Sport si Agrement, ofertele intocmite in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire, Insotite de dovada constituirii garantiei de participare, cu
respectarea termenului limitd mentionat in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

Oferta depusa la o alta adresa decat cea mentionatd sau dupd expirarea datei limita pentru
depunere se claseaza nedeschisa.

(5) Au dreptul de a participa la licitatie persoane juridice, precum si persoane fizice
autorizate, intreprinderi familiale si intreprinderi individuale, romane sau straine, constituite in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, inregistrate ca atare
potrivit legii, autorizate in conditiile legii sa exercite acte de comert cu produse alimentare care
indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

a) au constituit garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate In termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cédtre bugetul local,

d) nu sunt in stare de insolventa, faliment, dizolvare sau lichidare.

e) au in obiectul de activitate declarat la Registrul Comertului, desfasurarea de activitati
de alimentatie publica.

(6) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.
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Art.6

Ofertele vor fi elaborate in limba romana si vor fi depuse la adresa/locul precizat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul
plicului exterior), care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Art. 7

Pe plicul exterior se va indica obiectul si data licitatiei si va trebui sd contind, in mod
obligatoriu, urmatoarele:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1- model tip) si o declaratie de
participare (Formularul nr. 2 - model tip), semnata de ofertant in original, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari;

b) dovada constituirii garantiei de participare in cuantumul stabilit. Garantia de
participare trebuie confirmata in contul institutiei cu cel putin o zi inainte de data licitatiei.

c) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

- Certificate de atestare fiscala (cazier fiscal) din care sa rezulte lipsa datoriilor restante
cu privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si
la bugetul local, in original. Este necesara prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscala emis
de Administratia financiara din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala (A.N.A.F.) de
la sediul si/sau punctul de lucru al ofertantului, pentru debitele inregistrate la bugetul consolidat
de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a
impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul
de lucru al ofertantului, pentru debitele Tnregistrate la bugetul local. Documentele sa fie valabile
la data prezentarii lor. Pentru sediile secundare sau punctele de lucru declarate, ofertantul va
depune o declaratie pe propria raspundere a administratorului privind lipsa datoriilor restante cu
privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local pentru acestea.

Notd: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice striine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu Inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii
incidente 1n tara de rezidenta, la momentul prezentarii.

- Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este
cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

- Certificatul de inregistrare si certificatul constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului leagl;

- Certificatul de inregistrare fiscala emis de A.N.A.F., in copie, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, Tn original, precum si Actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal (in cazul in care
persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

Nota: Toate documentele depuse trebuie sa fie valabile la data prezentarii lor.

Lipsa oricarui document, lipsa garantiei de participare sau depunerea garantiei de
participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta
zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage descalificarea ofertantului.

Art. 8.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd (nivelul chiriei lunare ofertate, conditiile
specifice bunului inchiriat, capacitatea economico-financiara a ofertantilor, declaratia pe proprie
raspundere privind respectarea reglementarilor din domeniul mediului si protectia mediului), se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, spatiul pentru care este depusa oferta si sediul social al
acestuia. Oferta depusa in plicul interior va fi semnata de catre ofertant.

Pagina 3 din 7



Art. 9

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta financiara. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilita de
organizator, respectiv 3 luni de la data licitatiei.

Art. 10

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilita in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord cad In sarcina persoanei interesate.

Art. 11

Continutul ofertelor propriu-zise trebuie sa ramana confidential pana la data deschiderii
acestora.

Art. 12

Pentru pregatirea propunerilor de amenajare, ofertantilor li se va permite accesul in
incinta Baii Populare, respectiv in spatiul aferent cafenelei si terasei, ca urmare a solicitarilor scrise
adresate autoritatii contractante si numai cu acordul acesteia (data si ora).

Art. 13

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Sectiunea a 5-a Garantii

Art.14

Garantia de participare:

Participantii vor depune o garantie de participare la licitatie, reprezentand cuantumul unei
chirii lunare, respectiv suma de 6.920,00 lei.

Art.15

Garantia speciala (garantia de bund executie)

Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea organizatorului fata de
riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale in
procedura de atribuire, in termen de 10 zile de la semnarea contractului se depune o garantie
speciald (garantie de executie) in cuantum egal cu contravaloarea a 3 chirii lunare raportate la
pretul de adjudecare.

Neconstituirea in integralitate de catre ofertant a garantiei speciale (garantiei de executie)
in termen de 10 zile de la semnarea contractului, da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral
contractul de inchiriere, fara nici o alta formalitate.

Sectiunea a 6-a Pretul minim al chiriei

Art.16

(1) Pretul minim solicitat al chiriei pentru spatiul comercial cu destinatie de cafenea +
terasa este de 6.920,00 lei/luna.

(2) Modul initial de calcul al tarifului de inchiriere este stabilit conform dispozitiilor H.C.L.
nr. 231/2022, privind aprobarea tarifelor pentru inchirierea spatiilor cu alta destinatie decat aceea
de locuintd, a terenurilor aferente si a terenurilor proprietate publica si privatd a Municipiului
Sibiu, printr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat, membru ANEVAR, pentru
determinarea chiriei de piatd a proprietatii imobiliare, spatiu comercial cu destinatia Cafenea si
terasa, situat la subsolul cladirii Baii Populare aflatd in administrarea Serviciului Public Sport si
Agrement:

- spatiu comercial cafenea, suprafata utila: 83,60 mp = 2.970,00 lei/luna;

- terasd exterioard suprafata utild: 143,27 mp = 3.950,00 lei/luna.

Spatiul aferent terasei In suprafata de 143,27 mp se inchiriaza pentru minim 5 luni/an (mai
— septembrie), cu posibilitatea de prelungire a acestei perioade prin cerere scrisd adresatd
conducerii Serviciului Public Sport si Agrement.
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Pretul chiriei lunare va fi actualizat anual, cu indicele de inflatie, disponibil pe site-ul
oficial al Institutului National de Statistica, fara a fi necesar acordul expres al chiriagului.
(3) Plata chiriei se va efectua anticipat, pana cel tarziu in data de 25 a lunii pentru luna n
curs, pe baza de factura. Factura va fi emisd in primele 5 zile ale lunii, pentru luna in curs.

Sectiunea a 7-a Criterii de atribuire ale contractului de inchiriere
Art. 17

(1) Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei lunare - pondere 40%;

b) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - pondere 20%;

C) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — pondere 20%;

d) protectia mediului inconjurator - pondere 20%.

(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b) operatorii economici
participanti la procedurd vor depune minim 3 propuneri de amenajare a spatiului (poze/ planse)
care sa se incadreze in aspectul general al cladirii Baii Populare aflata in administrarea Serviciului
Public Sport si Agrement. Propunerile de amenajare trebuie sd se Incadreze in arhitectura, tematica
si sd respecte paletele de culori specifice cladirii Baii Populare.

Nota: Conform O.M.C. nr. 3150/07.07.2023 cladirea Baii Populare a fost clasata in Lista
Monumentelor Istorice, astfel nu pot fi aduse modificari de ansamblu, structura si aspect spatiilor
inchiriate.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) operatorii economici
participanti la procedurd vor depune extras de cont emis de institutia bancara, care sa ateste
existenta in sold a echivalentului a minim 5 chirii ofertate. Extrasul de cont va fi emis cu maximum
10 zile calendaristice inainte de termenul limita de depunere a ofertelor.

(4) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. d) operatorii economici
participanti la procedurd vor prezenta o declaratie pe propria raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului.

Nota: Obtinerea autorizatiilor si a avizelor necesare desfasurarii activitatilor sunt
exclusiv Tn sarcina operatorului economic.

(5) Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a) - nivelul chiriei :
Punctajul se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei, se acorda punctajul maxim alocat de 40
puncte;
b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul R(n) se calculeaza proportional, astfel: R(n) =
(Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.
- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1). lit. b) - conditii specifice impuse de
natura bunului inchiriat (se vor depune poze/ planse):
Operatorii economici participanti la procedurd vor depune un numar de 3 propuneri
diferite, conforme, de amenajare a spatiului aferent cafenelei si a terasei.
a) depunerea a 3 propuneri diferite, conforme, de amenajare aferente cafenelei si a
terasei — se acorda 20 de puncte;
b) depunerea a 2 propuneri diferite, conforme, de amenajare aferente cafenelei si a
terasei — se acorda 15 de puncte;
€) depunerea unei singure propuneri conforme de amenajare aferente cafenelei si a
terasei — se acorda 10 de puncte.
d) Depunerea de propuneri de amenajare neconforme — 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) — capacitatea economico-
financiara a ofertantilor:
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Punctajul se acorda astfel:

Comisia de evaluare a dosarelor va analiza capacitatea economico-financiara a
ofertantilor si va acorda puncta;j astfel:

Depunerea extrasului de cont emis de o institutie bancara, care sa ateste existenta in sold
la data depunerii, a echivalentului a minim 5 chirii ofertate - 20 puncte.

Depunerea extrasului de cont emis de o institutie bancara, care s ateste existenta 1n sold
a unei sume mai mica decét echivalentul a minim 5 chirii — se calculeaza punctajul proportional
cu suma disponibila in cont dupa formula soldul disponibil x 20 / cuantum maxim 5 chirii ofertate.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la la alin. (1), lit. d) protectia mediului inconjurator:

Punctajul se acorda astfel:

a) daca ofertantul prezintd declaratic pe proprie raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectia mediului — se acorda 20 puncte;

b) daca ofertantul nu prezintd dovada privind declaratia pe propria raspundere privind
respectarea reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului — se acorda 0
puncte.

Proiectul selectat pentru a fi pus in opera de ofertantul declarat castigator al licitatiei, va
fi comunicat acestuia in scris.

Sectiunea a 8-a Durata si incheierea contractului

Art.18

(1) Durata inchirierii se stabileste la 5 ani calculati de la data semnarii contractului.

Durata contractului de Tnchiriere curge de la data incheierii sale, executarea sa incepand de
la data predarii amplasamentului de catre administratorul terenului. Astfel, drepturile si obligatiile
incep sa curga doar de la acea data, cu exceptia obligatiei prevazute la Art. 15.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Contractul se incheie in
doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor-interese precum si retinerea garantiei de participare de catre organizator. Prin depunerea
declaratiei de participare la procedura de licitatie publica ofertantul declara ca si-a insusit si
acceptat prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotararii de consiliu local care aproba
continutul documentatiei de atribuire.

(4) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar organizatorul reia procedura de licitatie.

(5) Tn cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care
nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibild, organizatorul reia procedura de licitatie.

(6) Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

(7) Pe durata contractului de inchiriere, chiriagsul va suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare Intretinerii si administrarii spatiilor
inchiriate.

(8) Pe durata contractului de inchiriere nu este permisa subinchirierea amplasamentului sau
a activitatii de baza.

(9) Chiria se va achita lunar.

(11) Chiriasul este obligat sa se racordeze la retelele de utilitati ale cladirii Baii Populare
Sibiu si sa isi monteze aparate de contorizare, pe cheltuiala lui. Consumul integral al utilitatilor
(ex: energie electricd, apa, etc) se va determina lunar prin citirea aparatelor de contorizare montate
de cétre personalul autorizat. De asemenea, ofertantul castigator are obligatia asigurarii serviciilor
de salubrizare, aceasta cazand Tn sarcina sa.

(12) Igiena spatiilor inchiriate va fi asigurata de catre chirias.
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